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Ресгvб,"ки Беларусь

1іЕспуБлик,\і1скоЕ унитлрноЕ прЕдприя"Е
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РЕП'IСТТ'АЦИИ И 3F,МЕЛЬНОМУ КлдАСТРУ» ОШМЯНСКИй
ФилI1лл

ул`Перпомайская`9Л 2З 11ОЗ  г.Ошліяііы   тел./факс (0159З) 22379
е-mаil:  D440@,пса.  Ьv

р/с    Вy85АКВВ30]24824|J8500000000  в  ЦБУ N4I8  ОАО "АСБ
Беларусбанк" в г.  Ошмяііы

1{од лКВВВУ2Х  УНН  500088488

Ошмянское  районное  унитарное
предприятие                   жилищно-
коммунального хозяйства

О результатах независимой оценки

В соответствии с договором   № 89-ОЦОш (24) от о5 декабря 2024 г., заключенным между
Ошмянским   филиалом   РУП   «Гродненское   агентство   по   государственной    регистрации   и
земельному  кадастру»  и  заказчиком  оценки  Ошмянским  районным  унитарным  предприятием
7килищно-коммунального   хозяйства„   оказаны   услуги   по   оценке,   оценщиком   недвижимости
вьтполнен расчет остаточной стоимости объекта оценки: недвижимые улучшения:    изолированное
помещение      с   инвентарным   номером   440/D-25294      (наименование:   нежилое   помещение;
назначение:  помещение  неустановленного  назначения),  общая  площадь  40,3  м2  с  составными
частями  и  принадлежностями:  пристройка дощатая (8).  погреб бутовый  ((А1/д)),  расположенный
по адрссу: Гродненская обл„ Ошмянский р-н, г.Ошмяны, уjт.Борунская, 22-2.

Цель настоящей оценки -реализация управленческого решения,  в соответствии с п.10.3 ТКП
52.7.01 -2020 (33520) «Оценка стоимости объектов гражданских прав.  Порядок проведения оценки
стоимости имушества` находящегося в государственной собственности».

При,іожения:
1.   3аключение о не3ависимой оценке № 89-ОЦОш (24)/2  на 1  листе в  1экземпляре.
2.   Отчет о не3ависимой оценке № 89-ОЦОш (24)/2 на

Начальник  Ошмянского филиала

ZZи!и листах в 1  экземпляре.

А.С.Игнатович



діяржаУtіъt  каhіітtт m  мае`іасuі
Рісгтуб.іікі  Бе.іарусі.

Т'ЭСіT }'I;.1 I Кt\ l 1 СКА Е  Уіг11ТА Р11А Е  lТ1'і\дПРlі1 F.М СТВt\
ttГРО,.|ЗF,Н(`Кt\F, ЛmШ|mЛ Г|t\ д3ЯРЖt\i'lI^ГI Т'ЭГ1СТР+\ЦЫI l

3ЯМЕЛЬН+\МУК+\дt\СТРУ»
\II]Mянскі Ф[лтял

в}-.і  l 1ерша`1апская.9^  23 l  1 ОЗ  г  Лшмяііы  тэ.ч./dіакс(0l 59З)  22379
с-mаil   D440@і`сЩ

рj`с    ВY85ЛКВВЗО|24824138500000000 в ЦБУ №4l8  ЛАТ "^АБ
l>с,"гіусба+tі<"  в  г   лш`Iяііы

код ЛКВВВY2Х  УН|1500088488

Государствсііі]ый ком итvт по имущсс'mу
Респубjі[іки БеларусI,

р Есп уг,л і,IклнскоЕ унитАрноЕ пр Едприя"Е
«гт>одIтвп скоЕ АгЕ11тство по госуд,\рствЕнной

Т'ЕПlСТТ'АЦИll И 3ЕМШЬНОМУ КЛдЛСТРУ» ОulМЯНСКИй
Фил'lАJт

ул.Псрвоhtаnск"`9А  2З і іо3  г.ОшмяіIы  і.;і./факс (Оі 593) 22379
е-mаil.  D440@пса. tіv

р/с    ВV85ЛКВВЗО124824lЗ8500000000 в ЦБУ №4l8  ОАО "АСБ
Бсларусбаіік" в г. Ошмяны

код АКВВВy2Х УНН 500088488

-, :  () ,   .`, ,.: =  №    ,,`'`--Заключение о независимой оценке №89-ОЦош (24)/2

В соответствии с договором    №89-ОЦош (24) от о5 декабря 2023 г., заключенным между
РУП   «Гродненское   агентство   по   государственной   регистрации   и   земельному   кадастру»   и
заказчиком  оценки  Ошмянским  районным  унитарнь"  предприятием  жилищно-коммунального
хозяйства` ока3аны усjіуги по определению остаточной стоимости объекта оценки.

Объект  оценки:    недвижимые  у,іучшения:      изолированное  помещение    с  инвентарнь"
номером     440/D-25294         (наименование:     нежилое    помещение;     назначение:     помещение
IIеустановленного назначения), обшая площадь 40,3 м2 с составными частями и принадлежностями:
гтристройка дощатая (8), погреб бутовый ((А 1 /д)) (далее объект оценки).

Алрес объекта оценки: Гродненская обл`, Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.БОрунская, 22-2.
Имущественные      права     на     изолированное      помещение:      право      собственности,

правообладатеjlь    -    административно-территориальная    единица    Ошмянский    район;    право
хозяйственного  ведения,  правообладатель  -  юридическое  т1ицо,  резидент  Республики  Беларусь
Ошмянское районное унитарное предприятие жилищно-коммунального хо3яйства.

Цель оценки стоимости: реализация управленческого решения,  в соответствии с п.10.3 ТКП
52.7.01 -2020 (33520)  «Оцені{а стоимости  объектов гражданских прав.  Порядок проведения оценки
стоимости имущества, находяіцегося в государственной собственности ».

дата осмотра:  31.01.2025.
дата оценки:  З 1.01.2025.
Предмет оценки: остаточная стоимость объекта оценки.
Валюта оценки: белорусский рубль.
Используемый метод оценки: затратный.
Используемый метод расчета стоимости: метод построения.
Ре3уттI,тат     независимой     оценки     с     учетом     предпосылок    и    ограничений,     анализа

предоставленііых фактов. расчетов и выводов. принятых в отчёте о независимой оценке № 89-ОЦош
\z4і7 і  на датr оііенки оез учета пдL составляет:
Наі]меноТаi;.=с Остаточ1Iая стоимость
Нежи.іое  поме1цение  с инвентарным 10 050, 00 (десять тысяч пятьдесят белорусских рублей оо
номером 440/D-25294 копеек), в том числе:
Нежилое помещение 9 600, 00 (девять ть1сяч шестьсот белорусских рублей оо

копеек)
Пристройка (литер 8) 200, 00 (двести белорусских рублей оо копеек)
Погреб (jтитер (А 1 /д)) 250, 00 (двести пятьдесят белорусских рублей оо копеек)

l[ри.ме([атіис:

1.       С`рок,ісйс"ия  рсзу,'іі,тата іісзавис"Ой оііе1іки составляет  |2 меся[іев с даты оііснк[I (п.10.4 ТКП 52.7.01-2020 (ЗЗ520)).
2.       Зак,іючсііис    о     іісзависіі`IОГі     оііенке     составлсііо     Iіа     |     листс     на    основании    отчста    о    независимой    оценкС

№  89-ОЦоііі  (24)/2  от J | .0| .2025.  3аключенис о  нсзависимой  оцеіIке №89-ОI lОш  (24)Q  и оі`чет о  независимой оценке
№  89-ОЦош  (24)/2  составлені,і  в двух  экзсмплярах.  Один  из  которых  вьщается  заказчику  оценки,  второй  хранится  у
ИСПО.1НИТе,1Я  ОuС|+КИ.

При.іожеі"с:  отчсі`  о  не3ависимой  о[ісIіке    №  89-ОЦош  (24)/2  от
нео"сгіt,іс\іой частью настоя[I`его 3акліо`іения  о независимой оііеіIке,

НачалыIик  Ошмянского филиала

Оценщик   1  категории
Фа\іііJIИЯ.  СОбСТRеН|+Ое  ИМЯ  И  ОТ`|ССТПО  О|1

аітсстаііии оIісніIіика Ng70229 ііа провсден
изо,іироваіііthі`  nо\іеіііений.  маіIіиіIо-\Iсст`
гірав ііа  ни,`.  ві,і,'іаіtііос  на основаі{ии  приказа

(СРОК  ,1СйС1`ВИЯ  З   [`ОЛа).

іЮ3ащси\jо

а по имуіііест

На         9%      листах,  являющийся

гнатович /31.01.2025/

уба /31.01.2025/
атаjтья  Геііриховна.   Свидетельство об

атіьных строений (зданий. сооружений),
ого,іетних  насажлений  и  и,мушественных

.06.2022.  начало срока действия с 28.06.2022



госудАрствЕнный комитЕт по имущЕству рЕспуБлики БЕлАрусь
Республиканское унитарное предприятие «Гродненское агентство по государственной

регистрации и земельному кадастру»  Ошмянский филиал
231103 Гродненская область, Ошмянский район, г.Ошмяны, ул.Первомайская, 9А

теtі.  80159322378

Отчет о независимой оценке № 89- ОЦош(24)/2

Предмет оцеііки:
Объект оценки :

Остаточная стоимость объекта оценки
недвижимые   улучшения:        изолированное   помещение     с
инвентарным номером 440/D-25294  (наименование: нежилое
помещение;     [іазначение:     помещение     неустановленного
назначения), общая площадь 40,3  м2 с составнь1ми частями и
принадjтежностями:  пристройка дощатая  (8), погреб  бутовый
((А1/д))

Адрес объекта оценки:          Гродненская обл.,  Ошмянский  р-н,  г.Ошмяны,  ул.Борунская,
22-2

д
независимой оценке 31.01.2025

Исполнитеjть оценки

Республиі{анское уі-[итарное предприятие «Гродненское агентство по государственной
регистрации и земелыіому кадастру»  Ошмянский филиал

Ошмяны 2025

D
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1 Краткие факты  и выводы по результатам оценки стоимости
Краткие факты  и выводы по результатам оценки стоимости представлены  в таблице  1.1.

Таблица 1.1 Краткие фактьI  и вьіводы по результатам оцеIіки стоимости
Наименованис характеристики Значение хат.актеристики
Объект оценки : недви7кимт,те  улучшения:        изолированное  помещение     с

инвентарным номером 440/D-25294  (наименование: нежилое
помещение;     назначение:     помещение     неустановленного
назначения), общая площадь 40,З м2 с составнь1ми частями и
принадлежностями: пристройка дощатая (8), погреб бутовый
((А ' /д))

Адрес объекта оценки: Гродненская  обл.,  Ошмянский р-н, г.Ошмянь1, ул.Борунская,
22-2

3аказчик оценки Ошмянское   районное   унитарное   предприятие   жилищно-
коммунального хозяйства

Исполнитель оценки Ошмянский    филиал    РУП    «Гродненское    агентство    по
государственной регистрации и 3емельному кадастру»

Основание        дjія        проведения договор  об   оказании  услуг  по   проведению  независимой
независимой оценки оценки № 89-Оцош (234) от о5.12.2024 г.

Имущественные         права         на

Право  собственности,  правообладатель  -  административно-
территориальная     единица     Ошмянский     район;     право
хозяйственного   ведения,   правообладатель   -   юридическоеизолированное помещение лицо,  резидент  Республики  Беларусь  Ошмянское  районное
унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства

Правоустанавливающие Свидетельство     (удостоверение)     №     440/2071~6034          о
документы     на     изолированное государственной  регистрации  в  от[1ошении  изолированного
помещение помешения составлено 28 августа 2024 г.
дата оценки З  1.01.2025

дата осмотра 31,01.2025

Способ проведсния осмотра Осмотр  объекта  оценки  проводился  по  месту  нахождения
объекта оценки

Валюта оценки Белорусские рубли
Валюта расчета Белорусские рубли
Цель оценки стоимости Реализация   управленческого   решения,      в   соответствии   с

п,10.3     ТКП      52.7.01-2020     (З3520)     «Оценка     стоимости
объектов   гра7I{данских   прав.   Порядок   проведения   оценки
стоимости    имущества,    находящет.ося    в    государственной
собстве1,шости»

Предмет оценки Остаточная стоимость объекта оценки
Используемые  методы   оценки   и Метод построения затратного метода оценки
расчёта стоимос"
ГОд ПОСТРОйКИ 1896

Результат независимой оценки без учёта НдС
Не7I{илое             помеще[іие             с 10  050,  00  (десять  тысяч  пятьдесят  белорусских  рублей  оо
инвентарным                   номером копее1{)` в том числе:
440/D-25294
Нежилое помещеI-Iие 9   600,   00   (девять  ть1сяч  шестьсот  белорусских   рублей  оо

копеек)
Пристройка (,іитер 6) 200, 00 (двести белорусских рубjіей оо копеек)
Погреб (литер (А 1 /д)) 250, 00 (двести пятьдесят белорусских рублей оо копеек)

I



2 Общие положения
2.1 Опнсание процедуры оценки

Процедура оценки включала следующие этапы:
3акjтIочсние   догово|]а   на   оказание   услуг   на   проведение   независимой   оценки   и

составление  3адания  на  оценку  стоимости:   при  заключении  договора  исполнитель  оценки
совместно   с   заказчиком   оценки   составил   задание   на   оценку   стоимости,   которое   является
неотъемлемь"  приложением к договору и  копия  которого представлена в отчёте о независимой
оценке (далее -отчет об оценке) (приложение 1 );

сбор  и  анаj"з  информации:  на данном  этапе полученная от заказчика оценки  исходная
информация    и    документы    проанали3ированы    оценшиком,    изучен    состав    и    объем    их
предстатmения.   Результаты  осмотра  подтвердили  данные  технического  паспорта.     Кроме  того
оценщиком собрана и проанализирована информация для определения первоначаjтьной стоимости
недвижимых улучшений и  другая информация для реализации 3атратного  метода оценки;

Осмотр  объеКта  оценки:  на  даННОМ  ЭТаПе  Проводился  осмотр  объеКТа  оЦенки  с  целью
установления  фактических  данных  о  функциональном  исполь3овании,  фактическом  состоянии,
недвижимых  улучшений.   Осмотр  объекта  оценки  проводился  по  месту  нахождения  объекта
оценки.  Фотографии  (скриншоты)   представлены  в  приложении №  5  к   настоящему отчету об
оценке:

ОписаIIие  процсдуры  оценки:  на данном  этапе описана процедура оценки с отражением
этапов вьтпоjіненнь" работ и их краткого  содержания;

анали3  данных,  использованньIх  для  оценки  стоимости:  на данном  этапе  изучены  и
проанализированы    документы,     представленные    заказчиком     оценки,     сделан     вывод    об
обоснова1Iности  и  достаточности  представленной  информации  для  использования  в  процедуре
оценки и обоснования результата независимой оценки;

описание  предпосылок  и   ограничений,   с  учетом   которь1х  определялся   результат
независимой оценки: на данном этапе определены предпосылки и ограничения в соответствии с
[З], исходной информацией об объекте недвижимости, результатами осмотра;

Описапие   объеКта   оценки   (техIIическое   и   иное,   включая   перечень   оГ|)аНИЧеНИй
(об|.смеIіений) прав на  объект оцснки п|]и их  наличии):  на данном этапе отражены объемно-
планировочные и конструктивные характеристики  недвижимых улучшений;

обоснование   примснения   использованнь1х   методов   оценки   и   методов   расчета
стоимости:   на   данном   этапе   обосновано   применение  затратного   метода   оценки   и  метода
построения в качестве метода расчета стоимости;

расчеты  l1 их  обосIIование, ОпрсдслеIlие   сто1"ости выбра1Iнь1ми методами оценки и
мстодами  расчета  стоимости:   на данном этапе произведен расчет стоимости объекта оценки с
применением  затратного метода оценки (метода построения) в соответствии с требованиями  [3]-
[6|, включающий в себя:

>   Определение   пеDвоначальной   стоимости   объекта   опенки   -   на   данном   этапе
произведен  расчет  первоначальной  стоимости  объекта  оценки  по  первоначальной
стоимости объекта-аналога с применением сборников УПВС.

>оп еление   стоимости   3аме -   расчет   производился   путем   приведения
первоначаттьной стоимости объекта оценки к текущему уровню цен на дату оценки с
применением соответствующих коэффициентов.

>   ОпDеделение      dіизического   износа   -   физический   износ   определялся   методом
эксперти3ы состояния.

>   ОпDеделение   остаточной стоимости объекта оценки - на данном этапе определена
остаточная стоимость объекта оценки.

обоснование Itезультата нсзависимой оценки: на данном этапе определена и обоснована
остаточная   стоимость   объекта   оценки   с   учетом   округления   в   соответствии   с      [3]   ~   [6]   в
белорусских рублях без учета НдС:



составлснис  и  оформлсние  отчета  Об  ОценКе:  на  даННОМ  ЭТаПе  На  ОСНОве  полученных
расчетов подготовлен и оформлен отчет о независимой оценке в соответствии с требованиями [3]-
[61;

составление  и  Оформленис  заКЛ1ОЧеНИя  о  Независимой  оценке:  на  данном  этапе  на
осі]ове  полученньтх   расчетов  и  отчета  об  оценке  подготовлено  и  оформлено  заключение  о
независимой оценке в соответствии с   [5].

2.2 Анализ данных, используемьіх для оценки стоимости
для проведения работ заказчик оценки представил  следующие документы:

].    Копия  свидетельства  (удостоверения)  №  440/2071-6034  о  государственной  регистрации  в
отношении изолированного помешения, составлеIю 28 августа 2024 года;

2.   Копия технического ттаспорта на изолированное помещение, составленного по состоянию
на   о5.05.2022   специалистами   Ошмянского   фиттиала   РУП   «Гродненское   агентство   по
государстт3еп1-іой рсгистрации и земельному кадастру»;
достоверность предоставjіеIіной информации, подтверждена заказчиком оценки.
Имеющиеся  документы   содержат  достаточный  объем   информации,  необходимый  для

проведения  независимой  оценки, не противоречат друг другу и  приняты оценпшком к расчетам
как обоснованные.

С`остав    документов`    предоставляемых    3аказчиком    оценки,    источники    информации,
собираемой  оцетIщиіtом  самостоятельно  и  используемой  при  проведении  независимой  оценки,
пг)инимались в соответствии  [4].

Ссылки  на  источники  информации,  используемой  при  проведении  анализа  и  расчетов,
отражены в отчете об оценке.

Таким образом, при анали3е и изучении информации, предоставленной заказчиком оценки
и собранной самостоятельно оценщитtом, оценщик приходит к выводу, что данную информацию
можно   считать   обоснованной   и   её   достаточно   для   использования   в   процедуре   оценки   и
опрелеления ре3ультата независимой оценки.

2,З Осмотр объекта о1іенки
Осмотр объекта оценки производится с целыо установления фактических данных об объекте

оценки,   в   том   числе   недвижимых   улучшений.   При   осмотре   объекта   оценки   оценщиком
устанавливаются фактические данные о функциональном использовании, фактическом состоянии
(и3носе) недвижимых улучшений.

Объемно-планировочные показатели, конструктивные характеристики, данные о внутренних
инженерных системах. необходимые для проведения оценки стоимости, принимаются оценщиком
по    техническому    паспорту   на   изолированное   помешение,   составленному   специалистами
Ошмянского    t|]иjтиала    РУП    «Гродненское    агентство    по    государственной    регистрации    и
земе,іьному I{адастру»  по состоянию на  о5.05.2022 г.,

Псусле   осмотра  объекта  оценки   -  изолированного   помеш1ения,   проведенного   по   месту
тiахождения   объекта  оценки`     i{  (tL2():`<   і.   оценщиком   был  составлен   акт  осмотра,   который
представлен  в приложении № 4,  фотографии  (скриншоты)   представлены в приложении № 5  к
настоящему отчету об оценке.

2.4  Описание прсдпосыjток и ограничеііий, с учетом которых определялся результат
нсзависимой оценки

В ходе работы [тад отчетом об оценке оценщиком определены следующие предпосылки и
ограничения:
1.         доі{ументы оценки содержат профессиональное мнение оценщика относительно результата
независимой  оценки  объекта  оценки  и  не  являются  гарантией  того,  что  объект  оценки  будет
продан на рынке по стоимости, равной результату независимой оценки;
2.          результат    независимой    оценки    является    обоснованным    только    при    использовании
документов оценки в поjтном объеме и в соответствии с цеттью оценки;
3.         оценщик не несет ответственности 3а информацию, предоставленную заказчиком оценки, в
том  числе  за  юридическое  описание  имущественных  прав  на  объект  оценки,  или  за  вопросы,
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связанные    с    рассмотрением    имущественных    прав.    Указанные    в    исходной    информации
имущественные права на объект оценки считаются достоверными;
4.          объект  оценки  считается  свободным  от  каких-либо  претензий  или  ограничений,  кроме
указанных в отчете об оценке:
5.           оцентцик  предпо,-тагает  отсутствие  каких-либо  скрытых  фактов,  влияю1цих  на  состояние
объеі{та оценки` результат не3ависимой оценки и не несет ответственности за их наличие, а также
за необходимость выявления таковых;
6.         информация,  собранная  оценщиком  самостоятельно  и  используемая  в  процедуре  оценки,
является  обоснованной  и достаточной дт1я определения результата независимой  оценки,  поэтому
сtценщик в отчете об оцеIiке производит ат1ализ используемой информации, указывает ее источник
или  предпосылки  и  ограничения,  если  источник  информации  не  может  бьггь  указан,  но  его
использование может повлиять на результат независимой оценки;
7.          зака3чик оценки,  исполі.титель оценки,  о1іенщик не могут использовать документы оценки
иначе` чсм в соответствии с цеjіью оценки, указанной в договоре;
8.          От  оценшика  не  требуется  появляться  в  суде  или  свидетельствовать  инь1м  способом  по
поводу   независимой   оценки,   кроме  как  по   официальному  вызову  суда,   органа  уголовного
преследования или органа` ведущего административной процесс;
9.          мнение  оцені1іика  относительно  результата  независимой  оценки  действительно  только  на
дату  оценки.   Оценщик  не  принимает  на  себя  ответственности  за  изменение  экономических,
іоридических  и  иных  t|tакторов,  которые могут повлиять на результат независимой оценки после
даты оценки:
10.       оценщиком не проводились обмерIIые работы, данные приняты по техническому паспорту
на   изолирот3анное   помещение.   составленному   по   состоянию   на   о5.05.2022   специалистами
Ошмя1іского    филиала    РУП    ttГродненское    агентство    по    государственной    регистрации    и
земеjіыіому кадастру»:
11.        при   определении   стоимости   объекта   оценки   использовалась   нормативно-техническая,
имеющая отпошение к оценочной деятельности, действующая на дату оценки;
12.        оценка прои3води,іась в соответствии с пунктом  10.3 ТКП 52.7.01-2020;
13.        независимая оценка проведена с учётом требований п.17 [1];
14.       осмотр производился только изолированного помещения, акт осмотра и физический  износ
рассчитан для объекта оценки -изолированного помещения;
15.        при  отсутствии  в  сборниках  У1.ТВС    необходимого    объекта-аналога  принимался  объект~
аналог с наиболее близкими характеристиками;
16.       назначение   капитального   строения   -   здание   многофункциональное.   Государственная
регистрация изменения назначения капитального строения произведена в 2024 году, ранее здание
было  зарегистрировано  как  блокированный  жилой  дом,  поэтому  при  расчёте  первоначальной
стоимости в ценах  1969 года объект-аналог принят соответствующим назначению жилого дома;
17.        ввиду  того,   что  доступ   предоставлен   I1е   во  все  помещения  капитального   строения  и
определить    t|tизический    изFIос    конструктивньтх    элементов    не    представляется    возможнь",
фи3ический  износ  недвижимых  улучшений  рассчитан  методом  экспертизы  состояния,  по  шкале
экспертных оценок физического износа согласно приложениям Н (согласно п.9,12.2.9 [4]).
18.       расчёт    первоначальной    стоимости    изолированного    помещения   в    ценах    1969    года
производился   путём   деления   первоначалшой   стоимости   капитального   строения   на   общую
п,іощадь   помещений   капитальногс)   строенИя      и   УМно7I{ения   на   общую   пЛОЩадЬ   НеЖилОгО
изолированного помещения;

3 Описание объекта оцснки (техническое и иное, включая псрсчень ограничений
(Обременений) прав на объект оценки при их наличии)

Описание   недвижимых   улучшений   произведено   согласно   техническому   паспорту   на
изолированное     помещение.     составленному     специалистами     О1"янского     филиала    РУП
«Гродненское агентство по  государственной  регистрации  и земельному кадастру»   по состоянию
на   о5.05.2022  г.

Характеристика недвижимых улучшений представлена в таблице 3.1
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Таблица 3.1 Хатtактетіистика недвижимьIх улучшений
НаI1менование характеристики 3і1аченис характеристики
Объект оценки I-1едвижимые   улучшения:      и3олированное   помещение     с

инвентарнь1м     номером     440/D-25294          (наименование:
нежилое          помещение;          на3начение:          помещение
неустановленного  назначения),  общая  площадь  40,3   м2  с
составными    частями    и    принадлежностями;    пристройка
дощатая (8), погреб бутовый ((А1/д))

Адрес объекта оценки Гродненская обjт., Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.Борунская,
22-2

Го,і постройкіі (дата приёмки в 1896

іксплуатацию)
1€оличество этажей, шт. 1

ОбЪёМ И3oЛИРОВаННОГО 143

поме1]іения, мз
Общая площадI, не>і{илого 40.3

изолировангіого помеіцения. м2
Нормируемая п,іощадь тіеtl{илого
изолированного помещения, м2
Техническос описані1с изолированного помсщения
Наі1менование КоIіструкция
Фундамент Бутобетон
Наружные стет1ы Бревно
Внутренние стены Бревно
Перегородки доска
Перекрытия деревоГiЁ]а (кровля)

Асбестоцементный волнистый лист

LJщ доска, дВП, лиіюлсум
I    ()к11а дерево
двери дерево
Нару7I{ная отделка стен Окрашено, обшивка деревом
ВI-іутренняя отделка стен Оклейка обоями
Отопление печь
Холодное водоснабженис нет
Канаjіи3ация нет
Горячее водоснабtі{ение нет
Ванны, душ нет
Электроснабжение Централизованная система
Га3оснабжение нет
Вен"ляция Вентиляция с естественным побуждением
инь'с нет

ГiТрЪТчТ;е           -~`--~- пет
Техническое описание пристройки (литер  8)
наименоваіII1е КОНСТl)УКЦИЯ
Фундамент Бутобетон
стены доска
Перегородки нет
Перекрьттия деревянное
крыша Волнистый шифер
поJ1ы доскаокнт__ дерево



НаимеIIОваі1ие характеристики Значение характеристики
двери дерево
отдеJ'ка Окраска
Электроснабжение Централизованная система
прочие нет
Площадь, м2 +.\
объём' мз 7

Техническое описание погреба (ттитер (А1/д))
іIаимеI1Ование КОНСТРУКЦИЯ

стены Бутовые
Перекрытия дерево
Площалі,, м2 7
объём. м3 13

4 Обоснование применения использованнь1х методов оценки и методов расчета
стоимости

В  соответствии  с   п.10.3  [6]  для цели оценки  ttотчуждения на возмездной основе на торгах
(аукционе либо по конт{урсу оценочная стоимость этого имушества приравнивается к остаточной
стоимости  объекта  оценки,  опредеj]енной  в  рамках  затратного  метода  оценки  для  цели  оценки
«реаjіизация   управjтенческого   решения>>.   В   качестве  метода  расчета  стоимости   выбран   метод
построения.

5 Расчеты и их обоснование, определение  стоимости выбранными методами оценки и
методами расчета стоимости

5.1 Общие положения
В  соответствии  с  целыо  оценки`  предусмотренной  договором  на  проведение  независимой

оценки` оценка проводилась затратным  методом оценки и методом построения в качестве метода
расчета стоимости.

В соответствии с договором на проведение независимой оценки, объектом оценки являются
[іедви7кимые  улучшения:       и3oлированное  помещение    с  инвентарным  номером  440/D-25294
(наименование:   нежиттое   ііомещение;   назначение:   гIомещение   неустановленного   назначения),
общая  плоіцадь  40`3  м2  с  составными  частями  и  принадлежностями:  пристройка  дощатая  (8),
погреб бутовый ((А 1 /д))` расположенный по адресу: Гродненская обл., Ошмянский р-н, г.Ошмяны,
уjі.Борунская`  22-2.

Если   предметом   оценки  является  остаточная  стоимость  объекта  оценки  (недвижимого
уjтучшения)` процелура оценки методом построения включает следующие этапы:

-опредет1ение первоначальной стоимости объекта оценки (недвижимых улучшения);
- расчет  стоимости замещения;
-определение накопленного износа недвижимь1х улучшений;
-определение остаточной стоимости объекта оценки (недвижимых улучшений).

5.2 Опредслснис псрвоначалы1ой  стоимости объекта оценки
Первоначаjіьная  стоимость  объекта  оценки  (недвижимого  улучшения)  Определяется  на

основании  исходной  информации,  предоставленной  заказчиком  оценки,  полученной  от третьих
іиц, а так>[tе информации` собранной оценщиком самостоятельно и испОльзуемой при пРОВедеНИИ
оценки  стоимости.  Решение  о  методе  определения  первоначальной  стоимости  объекта  оценки
(недви71{имых улучшений), принимает оценщик.

Первоначалы1ая  стоимость  объекта  оценки  (недвижимого  улучшения),  определяемая  с
испо,іь3ованием    информации    по    объсіtтам-аналогам`    может    рассчитываться    следующими
параметрическими методами:

-сравпегіия удеттьных показателей, в том числе методом сравнительной единицы;
-матсматичсской статистики:
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-ра3бивки;
-агрет`атным;
-балльнь";
-другими.
В документах, представленных 3аказчиком оценки, отсутствует информация, позволяющая

определить    первоначальнуто    стоимость    недвижимых    улучшений,    в    связи    с    этим    она
рассчитывалась   по   первоначаjтьной   стоимости    объекта-анаjюга.    Первоначальная   стоимость
недвижимых    улучшений    определялась    по    первоначальной    стоимости    объекта-аналога    с
применением Сборников УПВС.

Основные    параметры,    необходимые    для    определения    первоначальной    стоимости
недвижимых   улучшений,   приняты   по   данным   технического   паспорта,   составленного      по
состоянию  на  о5.05,2022  г.  специалистами    РУП  «Гродненское    агентство  по  государственной
регистрации и 3еме,іьному кадастру» Ошмянский t[]илиал.

Первоначальная стоимостъ недвижимых улучшений рассчитывается по формуле:
с ,, -удхк kxV (5.1)

где:

С„  -первоначальная стоимость в ценах  1969 года (по УПВС), д.е.;

Уd ~ елиничная стоимость единицы измерения  объекта-аналога в ценах  1969 г„ д.е.;
КА - корреіtтирующий коэффициент стоимости  единичного показателя;

У -полный измеритель в м, м2, мЗ.
Определение  первоначальной стоимости  представлено в табл. 2.2 Приложения 2.
Ре3уjlьтаты расчёта первоначальной стоимости объекта оценки представлены в таблице №

5.2.1

Таблица 5.2.1  Результаты расчёта первоначалы1ой  стоимости недвижимых улучшений  в
ценах  1969 года

НаимеI]Ование недвижимых улучшений ПервоIIачаjlьная стоимость
Нежилое помещение 3  451,29

Пристройка (jтитер 8) 71,33

Погреб (литер (А 1 /д)) 102,70

Итого не7[{илое помещение с инвентарным номером
З 625,32

440/D-25294

5.З Опі?еделение стоимости замещения
С`тоимостт,  заме1цения  представ,іяет  сюбой  первоначальную  стоимость  объекта-аналога  в

текущем уров1Iе і1ен.
Стоимость замешения рассчитывалась по формуле:

Св(Сз)=Сп(Спп)ХК`99іХКсводХК„ (5.2)

где:

Ся (С, )  -стоимостъ восстановления (стоимость замещения), д.е.;

С„ -первоітачальная стоимость объекта оценки (недвижимого улучшения), д.е.;

С,,о -  первоначальпая  стоимость  объекта  оценки,  рассчитанная  по  первоначальной  стоимости
объекта-аналога, д.е.;

К„, - индекс пересчета первоначальной стоимости объекта оценки (недвижимого улучшения) в
базисный  уровень  цен  1991  г.  (приложение  Ж2  ТКП  52.3.01-2020  (33520)).  К1991  равен  единице,
если  первоначальная стоимость объекта оценки (недвижимого улучшения) определена в базисном
уровне цен  199]  г. или уровне цен после  1  января  1991  г.;
К„ -сводный коэt|tфициент дооценки;
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К„  -  коэффициент`  учитывающий  налоги  и  отчисления  в доходы  соответствующих  бюджетов,
рассчитаііный  без  учета  наjіога  [Iа  добавленную  стоимость.  Принимается  равным  1,10  -на дату
утверждения   настояшего  технического   кодекса.   Кн   равен   1,   если   первоначальная   стоимость
объекта оцеі-Iки (недви71{имот.о улучшения) определена в ином уровне цен, отличном от базисного.

Сводный коэффициент дооценки рассчитывается по формуле:
Ки,пh   =  КіХК2Х.„ХК  п  ХК  пц                                                            (5,З)

где:

К„ К:„.. К„ -коэффициенты  и3менения  стоимости  видов (групп) основных средств.  При этом
К1   принимается  к  уровню  цен  (к  месяцу),  в  котором  определена  первоначальная  стоимость
объекта   оценки   (недвижимого   улучшения)   или   к   базисному   уровню   цен   1991   года,   если
псрвоначальная стоимость объекта оценки  (недвижимого улучшения) определена в уровне цен до
ба3иснот`о  уровня  цен  1991  г.  Кп  -принимается  на  1  января  текущего  года.  Кп+I  принимается  на
первое число  месяца, предшествующего дате оценки, за исключением случая, если датой оценки
является   какое-либо   tтисло   января,   когда  Кп+і  принимается   на   1   января,   Если  датой   оценки
является какое-либо число января текущего года, Кп+і  равен единице.

Сводный    коэффициент    дооценки    округляется    до    четырех    3наков    после    запятой.
Коэффициенты   изменения  стоимости  видов  (групп)  основнь1х  средств  принимаются  по  виду
(группе)  осітовных  срсдств  «3дания  и  сооружения».  При  определении  сводного  коэффициента
дооценки необходимо учитывать деноминацию.

Определение  стоимости  замеще[1ия представпено в табл. 2.4 Приложения 2.
Результаты расчёта стоимости замещения представлены в таблице 5.3.1

Таблица 5.3.1  Ре3ультаты іэасчста стоимости замещения
НаимсIіование IIедвижимых улучшений Стоимость замещения

Не7килое помещение 24120,09

Пристройка (литер 8) 498,51

Погреб (литер (А 1 /д)) 717,74

Итого не>килое помешение с и1Iвентарным номером
25 336,З4
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5.4 Определение накопjтенного износа
Накопленный и3нос недвижимых улучшений, входящих в состав объекта оценки (далее -

накопленный износ), определяется как совокупность t|]изического, функционального и внешнего
износа.

В  3ависимости  от  имеющейся  информации  накопJlенный  и3нос  объекта  оцен1(и  может
оIіределяться с,іедующими методами :

- рыночной выборки;
- экономичесі{ой жи`зни;
- модифицированным методом экономической жи3ни;
~ разбивItи по элеме+ітам;
_ другими.
Оценщиками был выбран  для расчета метод разбивки. Метод разбивки основан на расчете

накопленного   износа   путс"   разделения   его   на   физический   износ,   функциональный   износ,
внешіIий из+іос` последовательном их расчете и суммировании.

Накопjіенный износ методом разбивки определяется по формут1е:
И ,,ак  =  И ф,ю +  И фу„к.,  + И в„ ,

где:

И„оh     -накопленный изіIос объекта оценки, д.е., %;

И4„ - (|)изический износ улучшений, д.е., %;

И,„ функционат1шый износ у,іучшений` д.е., %;

И„ -внешний износ объекта оценI{и, д.е., %.
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5.4.1  Определение  физического  износа
Физический  износ  определяется  как  износ  конструкций,  элементов,  систем  инженерного

оборудования.   уттучшсний   иjти    недвижт"ых   уjтучшений   в   целом   вследствие   утраты   ими
первоначалI,ных технико-эксплуатационных качеств (прочности, устойчивости, надежности и др.)
в результате воздействия природпо-климатических факторов и жизнедеятельности человека.

При  оценке стоимос" объекта недвижимости,  улучшений, недвижимых  улучшений  и их
э.іементов используются следующие методът оценки физического износа:

- нормативного износа;
-средневзвешенного износа;
-экономической 7і{изни:
- модиt|]ицированпый метод экономической жизни;
-разбивки;
-экспертизы состояния;
-другие методы.
В   наших  расчетах  для  определения  физического  износа  используем  метод  экспертизы

состояния  по  ші(аJіе  экспертных  оценок  фи3ического  износа согласно  приложениям  Н  (согласно
п.9.12.2.9  [4]).

Округление относительной веjіичиньт физического износа производится до 5 %.
Расчет физического изIтоса в денежном выражении представлен в Приложении 2 табл. 2.5.
Ре3ультаты расчёта физического износа представлены в таблице 5 .4.1.

Таблица 5.4.1.  Рез льтатьI асчста ИЗИЧеСКОГО ИЗНОСа
!               Наимеііованис недвижимых улучшений Физический износо/о руб.

Не7[tилое поме[цение 60 14  472,05

Пристройка (литер 8) 60 299,11

Погреб (литер (А 1 /д)) 65 466,53

15 237,69
Итого не7I{илое поме[ііение с инвентарным гтомером
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5.4.2 ОпредеjIсние функционального износа
Функциональный износ:  износ, вызванный несоответствием характеристик объекта оценки

или объекта аналога современным требованиям рынка.
Причинами функционалы+Ого износа:

•     недостатки, требующие добавления элементов;
•     недостатки. требующие 3амены или модернизации элементов;
•     сверхуjіучшения.

В   связи   с   тем.   что   оцениваемый   объект   исполь3овался   по   прямому   назначению   в
соответствии с  предъявjіяемыми требованиями,  функциональный износ  равен нулю.

5.4.З  Опрсдсление внешнего износа
Внешний   износ   определяется   как   уменьшение   стоимости   недвижимых   улучшений,

вызванIIос   і-Iст`ативным   влиянием   внешних   факторов   на   объект   недвижимости.   Негативное
вjіияние   на  стоимость  объекта  оцсI.1ки   могут  оказывать  экономические,   природные  и  другие
факторы  (ситуация  на рынке`  условия  фит-таIтсирование, оIіэаничения в использовании,  изменения
законодательства.  градостроительной  ситуации  в  регионе,  изменение  климатических  условий  и
экологичсской    обстагіовки`    превышение    допустимых    пределов    вредного    во3действия    на
окружаіощую среду антропогенных  t|]акторов, отсутствие элементов  инфраструктуры,  влияющих
на стоимость объекта оценки, и др.).

Внешний износ может рассчитываться следующими методами:
-доходньтм;
-сравнительным;
-другими.
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Определеііие  внешнего  износа  доходным  методом  оценки  основано  на  капитализации
потери  дохода  от  двух  объектов-аналогов,  один  из  тtОторьIх  имеет  внешний  износ,  либо  на
капитализации  потери  дохода  по  причине  сложившегося  на дату  оценки  более  ни3кого  уровня
рыночIтой арендной платы.

Опредеттение внешнего износа сравнительным метОдом оцен1{и основано на сравнении цен
прода>к или рыночной стоимости объектов-аналогов, один из которых имеет внешний износ.

Внешний  износ  может  рассчитываться  другими  методами  в  зависимости  от  имеющейся
информации (макроэкотіомический анализ, анали3 операционной загрузки и др.).

для объекта оценки признаков внешнего износа выявлено не было.

5.4.4  Ре3ультаты  расчета  накопленного  и3IIОса
Накопленный   и3нос суммируется  из физического, функционального и внешнего износов.

ТТоскольку    t|]}Jнкциональпый  и  вIIешний  износ  по  объекту  отсутствует,  накопленный  износ  по
недвижимым уjіучшениям объекта равен  фи3ическому износу (с\t.  н та`1.і   2 5   I lрtLто.,I`.L.tшя  2).

Результаты расчета накопленного износа представлены в таблице 5.4.2
Табjlица 5.4.2 Результаты расчета накопленного износа

Наиме1IОванис IIедвижимьIх уjlучIIIении Накопленный износ
Пе>килое помещение 14 472,05

Пристройка (литер 8) 299,11

Погреб (литер (А1/д)) 466,53

Итого нежилое помещение с инвентарным номером
15 237,69
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5.5 Определение остаточной стоимости объекта оценки
Остаточная   стоимость   объекта   оценки   представляет   собой   стоимость   объекта   оценки,

равную разнице между первоначалыiой стоимость1о объекта оценки, стоимостью восстановления
(замсщегтия)  обі,екта  отіенки  (объеI{та  -  аналога)  и  накопленным  износом  и  определяется  по
(1,Ормуле:

СОСП1 = СЗ - AD (5.4)
где:
(. ,„  -остатоітная  стоимость недви7I{имого улучшения, д.е.;
(` ,  -стоимость замещения недвижимого улучшения, д.е.;
лD  -накопленный износ недвижимого улучшения, д.е.

Определение   остаточт-той   стоимости   недвижимых   улучшений   представлен   в   табл.   2.6
Прило7кения 2.

Результаты расчёта остаточной стоимос" объекта оценки представлены в таблице  5.5.1
Табліща 5.5.1 Остаточная стоимость недвижимых улучшений

Наименование недвижимых улучшсний Остаточная стоимость
Нежилое помещение 9 648,04
Пристройка (литер 8) 199,40

Погреб (литер (А ] /д)) 251,21

Итого неtі{иjіое тіомещение с инвентарным номером
10 098,65
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п

Вывод: остаточная стоимость объекта оценки составт1яет 10 098, 65 (десять тысяч девяносто
восемь белорусских рубjіей 65  копееIt).

6 Обоснование результата независимой оценки
В   соответствии   с   п.8.13.8   ТКП   52.0.01-2020   если   оценка   стоимости   объекта   оценки

производиjтась   одним    методом,   то   стоимость`    полученная   в   резутIьтате   расчета,   является
резуjіьтатом ііе3ависимой оценки.

При  определении  стоимости  рыночными  методами  оценки  рсзультат  независимой  оценки
с.іедует округлять:
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-до  1  д. е.` если результат независимой оценки не превышает 100 д. е.;
-до 10 д. е„ если результат независ"ой оценки превышает 100 д. е. и не превышает 1 ть1с. д. е.;
-до    100д. е.,   если   результат   независимой   оценки   1тревьшает    1 тыс.д. е.   и   непревьшает

100 тыс.  д.  е.:
-до  I 000 д. е., если результат независимой оценки превышает  і оо тыс. д. е.

Если    т.Iезависимая   оценка   стоимости    производится   в   нескольких   валютах   оценки,
Округлению под,іежит результат оценки только одной их валют.

Результат независимой оценки считается обоснованным. Отчет об оценке содержит анализ,
расчетьт  и  выводьі,  которые  обосновывают резулътат независимой  оценки.  Информация,  методы
оценки  и  методы  расчета  стоимости,  исг1ользуемые  в  отчете  об  оценке  обоснованы,  так  как
приіIяты  на  основа1іии  проведенных  расчетов  с учетом  предпосылоIt и  ограничений,  принятых в
отчете о независимой оценке. Отчет об оцентtе демо[тстрирует целостность процедуры оценки.

Результаты 1-1езависимой оL[енки представлен в таблице 6.1

Заказчик оценки:

Юридический адрес:
Местонахоtіtдение:

Ошмянское районIюе унитарное предприятие жилищно-коммунального
хозяйства
231103 Гродненская обл., Ошмянский р-н,  г. Ошмяны, ул.Чкалова,19
231103  Гродненская обл.` Ошмянский р-н,  г. Ошмяны, ул.Чкалова,19

8 Сведения об испоjтнителе оценки и оценщиках
Испоjіните.іь оценки:      Республиканское   унитарное   предприятие   «Гродненское   агентство   по

государственной   регистрации    и   земельному   кадастру»   Ошмянский
филиал

Юридический адрес:       231103 Гродненская обл., Ошмянский р-н,  г. Ошмяны, ул.Первомайская,
9А

Местотіахоtl{дение:           23 t l ОЗ Гродненская обл., Ошмянский р-н, г. Ошмяны, ул.Первомайская,
9А

оценщик: Скуба      Наталья Генриховна.
Свидетельство    об    аттестации    оценщика    №70229    на    проведение
не3ависимой    оценки    земельньтх    участков,    капитальных    строений
(зданий,   сооружений),   изолированных   гюмещений,   машино-мест,   не
завершённых   строительством   объектов,   многолетних   насаждений   и
имуществе1.іных    прав    на    них,    вь1данное    на    основании    приказа
Госкомитета   по   имуществу   РБ   №121    от    13.06.2022,    начало   срока
действия с 28.06.2022 (срок действия 3 года)

ш



9 Перече[Iь используемых нормативных правовых актов, ТНПА,
литературных источников

].    Указ  Президента  Республики  Беларусь  от   13  октября  2006  года  №  615  «Об  оценочной
деятеjтьности  в  Республике Беларусь» (в редакции  13 .11.2014)

2.    Гражданский  кодекс Республики Бет1арусь.
3.    СТБ   52.З.01-2017   «Оценка   стоимости   объектов   гра71{данских   прав.   Оценка   стоимости

капитальньтх  строений  (зданий,  сооружений),  не  завершенных  строительством  объектов,
изолированнь1х    помещений    как    объектов    недвижимого    имущества»,    утвержденные
ПостаIювлением Государственного комитета по стандартизации Республики Беларусь от 13
января 2017 года № 4.

4,    ТКП 52.3.01-2020 (З3520) «Оцснка стоимости капитальных строений (зданий, сооружений),
и3олирован1Iых    помещений,    ма1і1ино-мест    как    объектов    недвижимого    имущества»,
утвержденные прика3ом Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь от
20 ноября 2020 года № 27.

5.    ТКП    52.0.0]-2020    (З3520)    «Оценка   стоимости    объектов   гражданских    прав.    Общие
положения»,    утвержденные    приказом    Государственного    комитета    по    имуществу
Республики Беларусь от 30 декабря 2020 года № 29.

6.    ТКП   52.7.01-2020   (33520)   ttОценка   стоимости   объектов   гражданских   прав.   Порядок
провеления      оценки      стоимости      имущества,      находяшегося      в      государственной
собственносі-и»`   утвер7кденньте    приказом    Государственного    комитета   по    имуществу
Республики Беларусъ от 30 декабря 2020 года № 29.

7.   Нормативные сроки службы основнь1х средств, утвержден Постановлением Министерства
экономики Республики Беларусь ЗО сентября 2001  г, №  161.

8,   Прика3   РУП   «Гродненское   агентство   по   государственной   регистрации   и   земельному
кадастру»   о   применсшии   государственных   стандартов   об   оценке   стоимости   объектов
гражданских  прав № 220 от 27.09.2019.

9.    Сборники укрутIненгтых пока3ателей восстановительной стоимости
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Приложение 1
КОпия 3адания на оценку стоимости
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Задание на оценку 134 (0512.2o24)

Задание на оценку стоимости

кдоговору  № от о5 декаб я 2024 г.

Ошмянское районное унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства
6 лще du СКОГО д.В.

усmа6а
действующего на основании
именуемый в дальнейшем

ЗАКА3ЧИК ОЦЕНКИ
Ошмянский ф-л РУП "Гродненское агентство по государственноо регистрации и земельному

в лице начальника Ошмянского uлuала Ианаmо8uLrа А.С.      , действующего на основании
енности № 1-1-25/1 от о9.01.2024 именуемый в дальнейшем ИСПОЛНИТЕЛЬ

ОЦЕНКИ` с другой стороны, установили следующее 3адание на проведение независимой оценки объектов
гражданских прав:

Адрес объекта оценки ГродненсI{ая с>бл., ОшмянсI{uй р-н, г.Ошмяны, ул.Борунокая. 22~1

Объект оценки (наименование,  литера` ппощадь, Нвдвижимые  улучшенuя:   изолированнов   помвujрнuв   о  инвентврным
год постройки и т.д.) номером  440Ю-25293   (наuменованuе:  нвжилое  помвщіэнuе;  назначенuе:

помещенuе  неусmаHо8л6нно3о  назначеwя/,  общая  площаdь  59,З  м'  о
составными  частями  и  прuнадлежностямu:  пристройка  дощатая  (6).
гIогреб бутовый ((А1 /д))

Адрес объекта оценки. Гроднвнская обл.. Ошмянский р-н. г.Ошмяны. уп,Борунская, 22-2

объект оценки (наименование.  литера, площадь. Недвижимые   улучшения:    изолированное   помвщение    с  инввнтарным
ГОд  ПОСТРОйКИ  И  Т.д  ) номером  440/D-25294   (наимЕIнованuе:  нвжилое  помещенuе,.  назначвнuе:

помещвнив  неустановленного  назначенuFI),  общая  площЕ1дь  40,3  м2  с;
составными  частями  и  принЕідлвжнос;тямu:  пристройка  дошатая  (8).
погреб бутовый ((А1|д))

Сроки про8едения работ по независимой оценке Соглвсно договору

дата оценки Устанавливается оцвнщиком (в течении проведвния работ)

цены оценки на на дату оценки

Валюта оценки Белорусский рубль

Валюта расчета Белоруоскut} рубль

Цель оценки стоимос" Рвализашя  управленческого  решения,   в  соответс:твuu  с  п.10,3  ТКП
52,7.Оі-202О  (33520)  "Ои;енкв  стоимости  объектов  граждЕIнскuх   прав.
Порядок  проведения  оценки  стоимости  имущвства,   находящвгося  в
гооударственной соботвенностu"

предмет оценки ОсmаmочнЕэя сmоuмосmь обьэкmо8 оценк'U

Метод(ы) оценки ЗвmраmньіD меmо6 оценкu /мепіо6 гіосmроенuя/

Резуііьтат независимой оценки Без ндс

дата осмотра УСmаНа8лu6аеmСЯ ОL(еНЩuКОм /по СОа/7аСО6аНuЮ О ЗаКаЗЧс/КОМ оцеmu/ ,

Способ проведения осмотра Осмотр  объекта  оценки  проводитоя  по  мвс;ту  нЕIхождвнuя  объектЕ1
оценI(и

другие требования

исполнитЕль оцЕнки:

м п /2%--
ЁФф!*ф3``.:L%гэрсг_щ~Т



Приложение 2
Расчеты, в том чистIе не приведеіIные в тексте отчеТа о НеЗависимой оценке

```.



Табj"ца 2.1  ОписаIіие объскта оценки

Наименованіtе пока3ателя веJ"`'ина

Объект оценки Недвижимые улучшения:  и3олированное помешение  с инвентарным
номером     440/D-25294      (наименование:     нежилое     помещение;
на3начение:     помещение    неустановjтенного     назначения),     общая
ттлощадь   40,З    м2   с    составными   частями    и    принадлежностями:
пристройка дощатая (8), погреб бутовый ((А I/д))

А,ірес объекта оценки Гродненская обл., Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.Борунская, 22-2
Год         построі-ікіі         (дата         прIіём ки         в 1896

эксплуатацию)
КоличестIю этажей`  шт. '

Объём и3o,іированного помешеніія. мЗ 14з.0

Общая   пjlОшадь   нежl1лОго   И3ojтltрОванного 40.з

ПО^1еLILе|"я`  м2

[ lttрм ііруемая                пjіоіцадь               іIежHлого
іі.золнрованного г1омещения, м2
Тех||и`|ескос оI1l1са|l1lс llзолирова||||Ого помсщеI+ия

tі а и м сіі ова н іі е конструкция
Фу,,дамент Бутобетон
I-|аружные стены Бревно
Внутренние сте[іі,і Бревно
Перегородкіі доска
Перекрыті1я дерево
Крыша (кровjія) Асбестоuементный волнистый лист
полы доска, дВП, линолеум
окна дерево
двери дерево
Наружная отдеjіка стен Окрашено, обшивка деревом
Внутренняя отделка стен Оклейка обоями
Отоп,іенне печь
Холодное водоснабжение нет
Канаj"заіііія нет
Горя`tее  водоснабжсние нет
Ванны` душ нет
Э.іектроснабжение Цеmрализованная система
Газос"б7кение нет
Вентиляция Вентиляция с естественным побуждением
иные нет
про"е нет
ТехіііIческое оп1ісаі]ііе пріістроГ]ки ("тер   8)

іі а и м е tl О в а [і и е конструкці1я
Фундаме,iт Бутобетон
стены доска
Перегородки нет
Перекры"я деревянное
крыша Волнистый шифер
поJ1ы доска
окна дерево
лвери дерево
Отде.іка Окраска
Э,іектроснабже"е Центраттизованная сіtстема
прочие нет
ПJ1ОШадь.  м2 з

объём` м' 7

Техническое опіісаIIие погрсба (.питер (А1 /д))

L[ а и м е Iі о в а і і ті е КО1|СТРУКЦ1IЯ

:'(',`



Наі{менование потtазатеjтя Вет1ичііна

стень1 Бутов,,,е

переt(рь,"я дерево
ПTющадь. м2 7

объём` мэ 'з

Zzi
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Приложение 3
И[Iформация, представjтенная заказчиком оценки и полученная от третьих лиц
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рЕспуБлжА БЕлАрусь
Едшшй го судАр ствЕшп,й рЕгистр нЕдвижимого

ИМУЩЕСТВА, ПРАВ НА НЕГО И СдЕЛОК С 1ШП\4
Государственный комитет по икуществу Ресцубликн Беларусь
Республиканское унитарное предприятие "Гродненское

агентство nct государственной регистрации и земельному
кадастру"

Оижнский фшисіл

СВИдЕТЕЛЬСТВО ф'дОСТОВЕРЕНИЕ) № 440/2071-6034
о госуdарственной регистрации

По 3аявлению от о2 августа 2024 года № 3941/24:2071

В   Отношении   и3олированного   пОМеп1еНИН   С   ИнвеНТаРНЬ"
номером  440/D-25294,  растюло71{ешого  гю  адресу:  Гродненская  обл.,
Ошмянский р-н, г. Ошмя-ны, ул, Борунская, 22-2, площадь - 40.3 кв,м,
назIIаче["е - Помещение неустановленного назначения, наименоваше
- Нежилое помещение

произведена государственная рЕгистрацип:
1.   изменения   изотшрова.нного   1юмещения   (инь1е   основания,

предусмотренные       зат{оIIодательством       Республики       Беларусь),
пl]авообладатели     ~     а"иниотративно-территориальная     вдиница
Ошмянский  р-н,  юридическое  лицоj  резидент  Реопублии  Беларусь
Ошмянское              р айонно е              ун итарное              нрекриятие
жилищно-коммунаj]ъного хозяй ства

Прило71{ение: нет
Примечание: нет

Свидетельство составлепо 28 августа 2024 года
Ре"с:трцтсірБыі<оваАнастасuяСергеевна_2Q±7Zl

(под"сь)
Лист  1  из  1
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госудАрствЕнный комитЕт по m\лущЕству рЕс"БтТЁчзнЕьi§нй

тЕхшгчЕскЕй пАспорт
Еаiволкровашоепомещеше

Ошмянс1(1гй фн|"аj] Республ1ткаНс1(оГО УНитарНОГО Предприятия "ГроднеНсКОе агентство по

госудаі]ственной регистрации и земеjтьному кадастру"
(|l:"`(еновi!Imе  о|)га[mlll(l`rll  тто  гl1с)'.'lнрс"с+тt:oii  ре"сТра|1ии  flе;1ниж.иhюt.о m`тlllества,  гlрilВ  на  l|сго и  сделок  с  +l1")

+`3н]менование:    Нежилое помешение

:-:-3значение:

;Тнвентарный

:-:0}'ер:

.Jшес:

і-Оставленпо
:Остоянию на:

4 99 99 -Поме ение не становленного. назначения

що/D-L5 тзч
231103, Ресггублика Беларусь, Гродненская обл.j Ошмянский р-н,

г. Ошмяны нская

05.О5.2022

і-Оставил

•:``=оjшомоченное
=`:,.і-жностное лицо

\...,'.=-:.`.._-

т. А. Бойко
(,гш, LlmJ,ь'. фi,`,m, ня)

А. г. шк атова
(иI"циml. фdmt/'ю[)
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l . Подъезд Гсекцпя\ -

2.  эта)1( -

З. Ко.m,гчество этажей. шт. 1

4. Об1цая пJтощадь нежилого изоJ]mс)Еанного помещения` тгв,м 40.3

5. НормируетVIая плошадь нежилого нзолированного помещения, -
кв.м
6. Кс`jтичество жильтх кот\шат. шт. -

7. Жилая плошаш кваDтнDы` кв.м -

8. Общая плошадь жиjіого пометцения rltваотиDы)` кв.м9.Обшая1тлошадь]tваDтиDыпоСНБ`т{в.м -
-

10, Жилая плошадь общежи"я, сшециального жилот`О ттомешения, -
h'в.м
1 1. Общая площадъ ]т{иjгых пс]мещений общежития, специалъного -
7КИЛОГО ПОМеПlеНИЯ. КВ.М
12. Обшая п.тющадь помешенттй обшежт.гтия` специалт,тюго жилого `
ттомещет.ітm` кв. м.

[Тt:;tFtЕ3Е;аеднЬт%#КLЗFм°ВtJIОдЖРй,ТеРРаСит.п.безучета
-

і+€ётПО#о#фбиЁцЁ};:#оВь`Л,?вТ;§ИйэТеРРаСИТ,П.жгігJтыхпомешенийс -

2, Сведешя о кашальном скроени
1. ИнвентаDный номеD 440/С-8163
2. НаI"еj.]ование Здан й е много фvнкцион альное
3 . Ншначение мно2г3#н5к-цЁg1Н#:ное
4. Коjтичество надземных этажей. шт. 1

5. КОтппество подзетvmых эта)1(ей. шт, -

6. Год пос.шойки (дата птэиемки в эт{сплvатацию) ]896
7. Год Dеконстіэvкции -

8 . Обшая площадь 3данrrlя (плошадь сооDVже[.r"\. іm.м 143.0

9. Общая площадъ жиIтьгх помещений (кваDтиD) ж-иjіого дома. кв.м з7.4
10. Обшая площадь неж.и.тIьтх изоттиDоватшых помешеннй` кв.м 99,6
1 ] . Птюшадъ машішо-мест. кв.м 0.0
12` Мсітеонал стен БDевно
' з. лифты нет

14. Сосі`ат3нъте части и тiринадлежнсіс"

(Ач?дf,ЁjiiЁЁ-ЁЁЁЁеЁ;оЁ-;аЁб,

3. Сhедешя о стоимосш

Вщ сто"ос" Тf:Ё3Е:дыеЛЁеЕ Стоимость, руб. докумеЕп остопмостп
1 2 3 4

(переоПцееРнВе:тНFтаЁJ:&НО#мость 0L0l.04

СправItа о ба"нсовой_„ТоИ"Н"аggi#Ч8:Гкт]:-об-ъектГаТн-еЁьижимого

`jЮ#F±:ЁБ6fz2°2#№Ж

l `.,-,L---      -          2г'
dz?

J_'_ ~'_--`_---ь^- -   ----.-_^_
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5. Тешческое ошсанЕе
5.1 Техшческов ошсаше изокровашо1`о помещешя

На"еЕоваш1е
коЕструшшньн элемешов н-ен Ё систем

ОШсашо ТюнкрукшвШп элеменюв н ЁекрнБн сис71€м
г1 2 з

1 ФWдамент Бvтобетон
2 Нат.vя{нъ]е стены БDевно
3 ВнVюенние стеньі l                                                                                   БDевн с)

4 ПеоегоDОдки лс'ска
5 Пеі.ект.ытия деDево
б КDыша /тtDовjія\ Асбестоцемснт!тьгй воjп" стьй ]1ист

7 полы дОСКа.дРеЕеЁiН#ВиОчЛиОе'{FсИпСлТ:'##FвТ:(дсВтП)эЛИН°ЛеУМ

8 оRна деDево
9 двеDи` всіDОта деDево
10 Отделс>чные Dаботы: -

1о.1 . наDv`>h.ная отде]тт{а стен ОкDашено. Обшітвка деDевом
10.2 ві]vтDенняя отделі{а ОItлеГш`.а обоями

11 ИнженеDнъте снстег``[ы: -

U.1 Отогіле"е nm
1L2 волоптіовод и іtаIтализация: -

'   '  .2.1 хоподттое водсіснабженіIе нет
'   I.2.2 т{аFтаjтт.тз<ацітя г-Iет

;     11.2.3 гоDячсс  воЕоснаб7т`.ет.тис нет
1   l  .2.4 ваннъ]. дvш нет

I           1[,3 система эrгет{тDообоDvдU вани я : -

11.3.1 эяектпоснаб7.itение ШентDализованная систеьtа
11.3.2 подкл ючснис элеh.mоппит нет
tl.4 г'азоснабжентіе нет
11.5 в сн гtіляцтI я Венти.тгяция с естествеЕ1нь" побvждением
11.6 wСОDОПDОВОд нет
1'.7 Jгнd)тьт нет
11.8 J[ные нел

12 ПОочпе нет

/
iLя
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Обо?||ачеііі1л
ОmгіянскIій фъt,"ал РУП"Гродненское агентство по

государственной репtстраш" и земельному кадастру"
Гршіtlіы 3с`тс,іьіIого }гчастка Неж!ілое помещение

2З I 103, Республика Беларусь, Гродненская обл., Ошмянский
1( Оітт}.р объегп.3

j    `.      -:

р-н, г. Ошмяны, ул. Борунская. 22-2
Система координат:   196З  года
Составлен по состояні1ю на: 05 мая 2022 г.
Масштаб               Лнст          1                  Листов  1            СТР. 5

._,     1:500           Ини"алы, Ф"]4"я     Подпись          дата
! Составил                    Т. А.БоГIh.о                         ;                 5.05.2022

;Оформііл                Т.А.Бойко             ±7zУ      ;322б8.2024
-,.       =э,..`l1`.1`-.н Проверил             А.Г.Шкуратова                 И   '-2=.o8.2024

;`.`:i-;-_-_-=I L,
__L0___г_._г.   !
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Приложение 4
Информация, собраннап оI|енIIlиком самостоятельно и испольЗОванная при проведении

независимой оценки

.`::



Акт
осмотра оцеll1Циком здания, сооружеIIИЯ, ИЗОЛИрованного помещсI1ия (ПОмеЩения), машино.

мсста, благоустройства или их элементов
Ад|]сс объекта оцснки             Гродненская обл., Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.Борунская, 22-2

дата осмотра                                   З1.01.2025
ГОд постройки/дата приемки в эксплуататцию          1896

Этаж/этажн ость                                                                          1
Конструктивный тип (зданий, сооружений)              нежилое           помещение           в           здании

многоtftункциональном                одноэтажном
бревенчатым, обшитым досками

На основании договора на оказание услуг по проведению независимой оценки от о5.12.2024
№ 89-Оцош (24) произведен визуальный осмотр состояния объекта оценки и его конструктивных
эттементов

Осмотр объекта оценки проводился по месту нахождения объекта оценки
N9 п/п Наименование Состояние здания Характеристика фактического состояния

1 2 3 4
1 Пежилое помещені1е УСЛОВНО  ГТРИГОдНОе Объект      не      экспттуатитэуется,      имеются 60

3начитеjіьные разрушения, отсутствующие
t{раткоживущ ие           и          дол гож ивущие

2 Пристройка (литер 8) 60ко нструктив ны е            эл е мені`ы            л ибо

фактический       срок       службы       объекта
превышает нормативный срок сjтужбы или

3 Погреб (литер (А 1 /іі)) 65
срок его экономической жизни

По    результатам   осмотра   составлен    настоящий    акт   осмотра   объекта   оценки    и   его
конструктивных элементов.

Выводы и примечания (в том числе отклонения от нормальнь1х условий экспjтуатации)
состояние устювно пригодное

Оценщик 1  категории н.г.скуба

j:



СБОРl ТИК N! 4
УКРУ1 |НF,I tНЫ \  П()h'ЛЭлТЕЛFj1  В()С`(`ТлНОВИТЕЛЬНОй С`ТОИМОСТИ ЖИJlЫХ. ОБЩF,СТВЕННЬIХ.

і`'оммуI Iл,тIьI іых '}і`^і Iий и зіілний Бt,Iтtjвого оI;(.,'іуживлния іUIя іін]Еоі u.:і іки основных tі]онд{)в
УЧі'EЖіlLl IИ|`j  П  ОР1.^11ИЗЛl |H11   (`()СТГ)Я|11l1Х  l It\  |`ОСУJИРС`ТВL:I l1 lOM  БЮдЖЕШ

У1  гіСР7і`.,`Сн   Т  t`С},`атtітіiі`ііііі`I`і  і<о`іIіті`I`t``і  С.овсm  Мпнііс Iров  С`С`С`Р   Iіо  jісла\t  с'ііэоигсjlhсіъа

Раі,'`с.і  I   ЖИ,'Тt,П.;  3ЛЛl lИЯ

ЖИЛЫЕ ЗдАНИЯ ОдНОЭТАЖНЫЕ дЕРЕВЯННЫЕ, РУБЛЕННЫЕ ИЗ БРЕВЕН, БЕЗ МАНСАРд

Группа капитальнос" IV

Характеристика здания

Фундаменты бутовые с оштукатуренным цоколем, ст`ены` рубленные из бревен, перегородки
деревянные оштукатуренные, перекрытия деревянні,іе отепIіенные, кровjія железная по деревянным
строгIилам` полы дошатые.
Имеется печное отопjіение, электроосвещение.

Таблица  1 0

Восстановительная сі`оимость  I  куб.  м  объема 3дания в руб.

Тсрриториа.m
ньіе  пояса 200

Объем злания в куб. м до
500                                                  1000

Вгіутренііяя  отдслка
простая        гтові`тIіісн-      ііростая        пові,ш1еIі-      простая        повьIше1`і-       простая

Н ая                                               і іая                                                ная

абвгде

2000

Примечания:  l .  В случае отсутствия одного или нескольких видов благоустройства здания
восстановительную стоимость надлежит уменьшать в следующих ра3мерах (в %):

э,іектроосвеіііение                               1 `8
пе`!нос отоп,'тсние                             3,5

2,  При наличIіи других разновидностей благоустройства сто[Iмость последних оIіределять
дополнительно в сjіедующих ра3мерах (в О/о):

ВО,1ОПРОВО,1
іtа і іа,`і ! і  3а Lііі я

гоіtя`іее водоснабженііе. с ваннами
горяIтес  водос!tабtт{еі"е.  без  ванн
ванііы  с  местні,імі]  воjіоподогревателями
на твер;том
вtінігIі,I  с  гаіоI"мп  иліі  эле1`.триііескимIі

во ,ііо I т одо і ttc в а теjі я м і і

і[ентральнtіе  огоплеі]ие от  ві+ешніtх
Hс'I`оіі шп{ов теплоснабжсния
отоп,іение с местньім водогреI`iным
КОТ10М
газ

рад„о

2.2

5,7

1.8

0.4

.,.`:.-



Таблица  |ОА

g
телефон
телевіідение

Удельные веса конструктіівных элементов и устройств

Конструктивные элементы                         Удельньіе веса в %

Фундаменты
стены
Перегородки
Перекрытия
крыша
поJlы
Окна и двері]
Отдеjіка внутренняя
прочие
Печное отопление
Электроосвещение

итого



С`БОРТ 1ИК  Nч  4

УКТ`УПГl1.,ННЬ1\'  Н()КЛЗл ТF,Ш й  ВО(`(`ТЛНОВИТF,ЛЬН()l`j (`ТОИМОС" ЖИЛЬТХ` ОБЩF,СТВЕННЬIХ,
Г\'ОМ\1УI |^,'1Ьl.1ЫХ  ЭііЛI 1И|`а  И  3/|Л1 |Ий  1;Ы ГОВО1 `О ОБСJlУЖИВЛ| 1ИЯ  /UlЯ  I lЕ1'1-.0I 1ШКИ  О(.НОВНЬlХ ФОН/lС)В

УЧРE)I(Ш ,11Ий  И  ОР1.^I 1И'}^ЦИГl.  СОС.ТОЯЩl1Х  | 1Л  ГОС`УдАРС`ТВЕI 1| 1()М  БlОдЖЕm
У і н.'г)ж-,'існ  Г(`с}.,'іарст!існіі"  ко\tіііі.гом  Сс)Rсія  МиніI.`тров  С`С`С`Р  і1о ііеmм  с.ірои.і.еjіhсі-ва

Раз,іс`I  Ш   ЗЛ;\НtlЯ  И (`()О|'УЖ1.;НИЯ  К()ММУНлЛЬНО-БЫТОВОГО (_)БСЛУЖИВАНИЯ

пристройки дЕрЕвянныЕ, холодныЕ одноэтАжныЕ

Группа капіітаjтьности V

Характеристика здания

Фундаменты -бутовые стоттбы или деревянные стуjіья, стены деревянные, обшитые с наружной
стороны` перегородки дощатые, перекрытия деревянные, холодные, кровля из асбестоцементньіх jіистов
по деревянным стропилам. Iіоjты дошатые,

Имеется электроосвещение.

Таблица 93

Территориальнъіе
пояса

Восстановительная стоимость  I  куб.  м объема 3дания в руб.

Объем здания в куб. м, до
На бутовых столбах          На деревянных стульях

Внутреііняя отдеjіка

Уделъные веса конструктивных элементов и устройств

Конструк"вные эjіементы

Фу"амс,]т,,,
С`тены,  гіерегоро,гtки
Г1ереh-ръі"я

кровля
по.,1ь1

т1росмы
Внутренііяяогде,'іh.а
'Э,іеh-троосвещение

Проч ие работі,і

итого

Удельные
веса в %

ТабТіица 9ЗА

`.:``



с`Бор' 'ик №, 4
УКРУТТШННltl\' ПОГ\'Л3ЛТFmй  ВО(`(`ТЛНОВИТГ.JlЬН(Ш С`Т()11МОСТИ ЖИЛЫХ` ОГ>ЩFС"F,ННЬlХ.

КОММУНZ\.'llэНIэIХ  'ШлНИй  И  З/|Л! 1Ий  БЫ'I`ОВО| `О ()Б(`JlУЖИВлН|1;I /UlЯ  1 lЫ'Н)LuШКИ ОС`НОВНЫХ ФОНдОВ
учрЕ)і(дI,і Iий и ()т>1`лі іизлций. і`ос`тоящих I I^ госудлрствЕн1 It>м ыоджЕтЕ
Утверждсн Гос}.дарс'"енны`l комитvгом  С`овс.l.1 Ми"с1т)ов С`ССР |IО деjlам с'грои'геJlьсттlа
Ра3лс,і Ш  ЗЛАНИЯ И С`()ОРУЖF.НИЯ КОММУНАЛЬНС)-БЫТОВОГО ОБС`ЛУЖИВАНИЯ

погрЕБА индивидуАльного пользовАния

Группа  кагтитальности:  t(а» -«в»  Н.  «г» -«е»  Ш

Характеристика 3дания

Фундаменты бутовые, стены из к[ірпича, бутового или штутіного камня, перекрытия сводчатые или
деревянные`  при сводчатом  перекрытии -земляная 3асыпка,  гіри деревянном -земjіяная засыпка гю
накату, полы глинобіітные.

Табjlица 98

ВОсстановительная стоимость  I  сооружения в руб.

Перекрытия

Территориальные
пояса

деревянные
Материалы стен

кирпич           бутовый         штучный          киргіич           бутовый
камень           камень                                   камень
бвгд

Примечание` Показатели стоимос" пред}Jсматривают погреба объемом до  |О куб. м. Стоимость
погрсба объемом боjтее  I О куб. м определяется с надбавкой  I О % за каждый куб. м сверх  1 О куб. м.

Таблица 98А

Уделъные веса консіі.уктивных элементов и устройств

Конструктивнъіе
элементы                        а

Ф}Jііламст.ггьі

стены
Перскрьітия
кровля
полы
Про`іне работы

итого

Удельные веса в %
бвгде

..`..:.



Приложение 5
ФОтографии (сктtипшоты) Объекта оцснки
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