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О ре3ультатах независимой оценки

В соответствии с договором  № 89-ОЦош (24) От о5 декабря 2024 г., заключеннь1м между
Ошмянским    филиаjтом    РУП    «Гродненское    агентство    по    государственной    регистрации   и
3емелыiому  кадастру»  и  заказчиком  оценки  Ошмянским  районным  унитарнь"  предприятием
жилищно-коммунаjіьного   хозяйства„   оказаны   усjтуги   т1О   оценке,   Оценщиком   недвижимости
вьтполнен расчет остаточной стоимости обт,екта оценки: недви7[{имые улучшения:    изолированное
поме[цсние      с   инвентарным   номером   440/D-25293       (наименование:   нежилое   помещение;
назначение:  пс>мещение  неустановленного  назначения),  общая  площадь  59,3  м2  с  составными
частями  и ттри[Iадлежностями:  пристройка дощатая  (6),  погреб бутовый  ((А1/д)), расположенный
по адресу: Гродненская обл., Ошмянский рнн, г.Ошмяны, ул.Борунская, 22-1.

Це.іь настоящей оценки -реализация управленческого решения,   в соответствии с п.10.3 ТКП
52.7.0 ] -2020 (33520) «Оценка стоимос" объектов гражданских прав. Порядок проведения оценки
стоимости имуUіества` находящегося в государственной собственности».

Прилоtіtения:
1.   Заключение о пезависимой оценке № 89-ОЦош (24)/1   на 1  листе в  1экземпляре.
2.   Отчет о независимой оценке № 89-ОЦОш (24)/1  на

Начальник  Ошмянского филиала
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листах в  1  экземпляре.

А.С.Игнатович
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Заключение о независимой оценке №89-ОЦош (24)/1

В соответствии с договором    №89-ОЦош (24) от о5 декабря 2023 г., заключеннь1м между
РУП   «Гродненское   агентство   по   государственной   регистрации   и   земельному   кадастру»   и
заказчиком  оценки  Ошмянским  районнь"  унитарным  предприятием  жилищно-коммунального
хозяйства. оказаны услуги по определению остаточной стоимости объекта оценки.

Объект  оценки:    педвижимые  улучшения:      и3олированное  помещение    с  инвентарным
номером     440/D-2529З         (наименование:     нежилое    помещение;     назначение:     помещение
неустаIтовjіеіIного назначения), общая площадь 59,3 м2 с составными частями и принадлежностями:
пристройка дощатая (6)` погреб бутовый ((А 1/д)) (далее объект оценки).

Алрес объекта оценки: ГродненсItая обjі., Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.БОрунская, 22-1.
Имущественные      права      на      и3олированное      поме1цение:      право      собственности,

правообладатель    -    административно-территориальная    единица    Ошмянский    район;    право
хозяйственного  ведения,  правообладатель  ~  юридическое  лицо,  резидент  Республики  Беларусь
Ошмянское районное унитарное предггриятие жилищно-коммунального хозяйства.

Цеjіь оценки стоимости; реализация управленческого решения,  в соответствии с п.10.3 ТКП
52.7.01 -2020 (33520)  «ОценItа стоимости объектов гражданских прав. Порядок проведения оценки
стоимости имущества, находяшегося в государственной собственности».

дата осмотра:  31.01.2025.
дата оценItи:  31,01.2025.
Предмет оценки: остаточная стоимость объекта оценки.
Валюта оценки: белорусский рубль.
Исполь3уемый метод оценки: затратный.
Исполь3уемый метод расчета стоимости: метод построения.
Резу,іьтат    независимой    оценки    с    учетом    предпосылок    и    ограничений,    анализа

предоставленных фактов` расчетов и вьтводов, принятых в отчёте о независимой оценке № 89-ОЦош
(24)/1  на дату оценки без учета НдС составляет:
Наимепование Остаточная стоимость
1Тежилое    помещение    с  инвентарным 14 600, 00 (четырнадцать тысяч шестьсот белорусских
номером 440/D-25293 рубjіей оо копеек), в том числе:
Нежилое помещение 14  200,  00  (четырнадцать  ть1сяч  двести  белорусских

рублей оо копеек)
ГТiЪТЁ=рТайТПпитер6) 210, 00 (двести десять белорусских рублей оо копеек)

Погреб (литер (А 1 /д)) 190, 00 (сто девяносто белорусских рублей оо копеек)
Примеііание:
I.       С`роклействия  рез}tльтата іісзависимой оцеIIки составjтяст  12 месяцев сдаты оценки (п.I0.4 ТКП 52.7.01-2020 (З3520)).
2.      3акjтіоіісние    о    іісзависимой    оI`енке    составлеііо    на     1     листе    на    основаг1ии    отчета    о    нсзависимой    оценке

№  89-О[lоm  (24)/1  от 3 l `0l .2025.  Заключснис о  независимой  оценке №89-ОЦош (24)/1  и отчет о  независимой оценке
№  89-ОllоіIі  (24)/1   составлсн1,і  в  лвух  экземплярах`  олиті  из  которых  выдается  заказчику  оценки.  второй  хра[іиі`ся  у
испо,і+іиі`с,ія  оцс[іки,

Пгіиложсііис`.   отчет  о  псзавис+"оГt  оuсііке    №  89-ОЦОііт  (24)/1
ііеоп,с\і,ісмой  ч,істьіо  ііас.і ояіцсго  3акjііочсііия  о  тісзав
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госудАрствЕнный комитЕт по имущЕству рЕспуБлики БЕлАрусь

Республиканское унитарное предприятие «Гродненское агентство по государственной
регистрации и земельному кадастру»  Ошмянский филиал

231103 Гродненская область, Ошмянский район, г.Ошмяны, ул.Первомайская, 9А
тел.  80159322378

Отчет о независимой оценке № 89-ОЦош(24)/1

Предмст оцеііки:
Объект оценки:

Остаточная стоимость объекта оценки
недвижимые  улучшения:        изолированное  помещение     с
инвентарным номером 440/D-25293   (наименование: нежилое
помещение;     назначение:     помещение     неустановленного
назначения), общая площадь 59,3  м2 с составнь1ми частями и
принадлежностями:  пристройка дощатая (6),  погреб  бутовый
((А 1 /д))

Адрес объекта оценки:          Гродненстtая  обл.,  Ошмянский  р-н,  г.Ошмяны,  ул.Борунская,
22-1

дата отчета
независимой оценке З 1.01.2025

Исполнитель оценки

Республиканское унитарное предприятие «Гродненское агентство по государственной
регистрации и земельному кадастру»  Ошмянский филиал

Ошмяны 2025
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1 Краткие факты  и выводы по результатам оценки стоимости
Краткие факты  и вьіводы по резуIіьтатам оценки стоимости представлены  в таблице  1.1.

ТабЛица 1.]  Кі)аткі1е факты  и выводы по результатам оце[Iки стоимости
Наименование хатtактеристнкиОбъектоценки: Значенис характеіэистики

недвижимые  уjтучшения:       изолированное  помещение     с
инвентарным номером 440/D-25293   (наименование: нежилое
помещеI.іие;     назначение:     помещение     неустановленного
назначения). общая площадь 59,3 м2 с составными частями и
принадлеtкностями: пристройка дощатая (6), погреб бутовый
((А1/д))

Адрес объекта оLіенки: Гродненская обл., Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.Борунская,
22-1

Заказчик оценки Ошмянское   районное   унитарное   предприятие   жилищно-
коммунального хозяйства

Испоjінитетть оценки Ошмянский    филиал    РУП    «Гродненское    агентство    по
государственной регистрации и земельному кадастру»

Осі-тование         для         проведения договор   об   ока3аііии   услуг  по   проведению   независимой
I оценки № 89-Оцош (24) от о5.12.2024 г.независимои оценки

Имущественные         права         на

Право  собственности,  правообладатель  -  административно-
территориат1ьная     единица     Ошмянский     район;      право
хозяйственного   ведения,   правообладатет1ь   -   юридическоеизолированное помещение лицо,  резидент  Республики  Беларусь  Ошмянское  районное
унитарное предприятие жилищно-коммунального хозяйства

Правоустанавливаіощие Свидетельство      (удостоверение)     №     440/2071-6033           о
докумспты      на      и3oлированное государственной  регистрации  в  отношении  изолированного
помеіцение помещения составлетю 28 августа 2024 г.
дата оценки 31.0 I .2025

дата осмотра 31.01.2025

Способ прс>ведения осмотра Осмотр  объекта  оценки  проводился  по  месту  нахождения
объекта оценки

Валюта оценки Белорусские рубли
Валіота расчета Белорусские рубли
Це,іі, о[іенки стоимости Реализация   управленческого   решения,      в   соответствии   с

п.10.З      ТКП      52.7.01-2020     (33520)     ttОценка     стоимости
объектов   гражданских   прав.   Порядок   проведения   оценки
стоимости    имущества,    находя1цегося    в    государственной
собственности»

Предмет оценки Остаточная стоимость объекта оценки
Используемые   метолы   оцеIIки   и Метод построения затратного метода оценки
расчёта стоимости
Год постройки 1896

Ре3ультат независимой оценки без учёта НдС
Нежилое           помещение           с 14    600,    00    (четырнадцать   тысяч    шестьсот   белорусских
инвентарным     номером     440/D- рублей оо копеек), в том числе:
25293
Нежилое помещение 14  200,  00  (четырнадцать  тысяч двести  белорусских  рублей

00 копеек)
ПристрТБйлитер6) 210, 00 (двести десятI, белорусских рублей оо копеек)
Погреб (jтитер (А 1 /д)) 190, 00 (сто девяносто белорусских рублей оо копеек)



2 Общие положения
2.1 Описание процедуры оценки

Процедура оценки включала следуюшие этапь1:
закjlючение   договора   на   оказание   усJIуг   на   проведение   независимЬй   оценки   и

составление  задания  на  оценку  стоимости:  при  заключении  договора  исполнитель  оценки
совместно   с   3аказчиком   оценки   составил   задание   на   оценку   стоимости,   которое   является
неотъемлемым  приложением к договору и копия которого представлена в отчёте о независимой
сtцепке (далее -отчет об оценке) (приложение 1);

сбор  и  анали3  и1Iформации:  на данном  этапе полученная от заказчика оценки исходная
информация    и    документы    проанализированы    оценщиком,    изучен    состав    и    объем    их
представления.  Ре3ультатьт  осмотра  подтвердили  данные  технического  паспорта.     Кроме  того
оценIциком собрана и проанаj"зирована информация для определения первоначальной стоимости
недвижимьгх уjтучшений и  другая информация для реализации затратного  метода оценки;

осмотр  объекта  оценки:  па  данном  этапе  проводился  осмотр  объекта  оценки  с  целью
установлсния  фак"ческих  данньж  о  функциональном  исполь3овании,  фактическом  состоянии,
недвижимых  улучшений.  Осмотр  объекта  оценки  проводился  по  месту  нахождения  объекта
оценки.  Фотографии  (скриншоты)   представлены  в  прImожении №  5  к   настоящему отчету об
опенке:

описание  пltОцедуры  оцснки:  на данном этапе описана процедура оценки с отражением
этапов выполненных работ и их краткого  содержания;

аIIал1ю  данных,  использоваі1ных  для  оценки  стоимости:  на данном  этапе  изучены  и
проанализированы    документы,    представленные    заказчиком    оценки,     сделан     вывод    об
обоснованности  и  достаточности  ттредставттенной  информации  для  использования  в  процедуре
оценки и обоснования ре3ультата независимой оценки;

оттисание   предпось1лок   и   ограниче11ий,   с  учетом   которьIх   определялся   результат
независимой оценки: на дапном этапе определены предпосылки и ограничения в соответствии с
[3], исходной информацией об объекте недвижимости, резуттьтатами осмотра;

Описанис   объекта   Оценки   (техническое   и   иное,   вкл1ОЧая   перечень   ограничений
(Обременений)  прав  на объект оценки  при  их  1Iаличии):  на данном этапе отражены объемно-
планировочные и конструктивные характеристики  недвижимых улуtшIений;

ОбоСнование    примепения    иСПОЛЬЗОВаННЫХ    МеТОдОВ    Оценки    и    мстодов    расчета
стоимости:   на   данном   этапе   обосновано   применение  3атратного   метода  оценки   и   метода
построения в качестве метода расчета стоимости;

расчсты н их обОсноваIlис, Опредет1ение   стоимоСТИ ВЫбРа11НЫМИ МеТОдаМи ОЦеНКИ и
методами  расчета  стоимости:   на данном этапе произведен расчет стоимости объекта оценки с
применением 3атратного метода оценки (метода построения) в соответствии с требованиями [3]-
[6|, включающий в себя:

>   Определение   первоначалы1ой   стоимости   объекта   оценки   -   на   данном   этапе
произведен  расчет  первоначальной  стоимости  объекта  оценки  по  первоначальной
стоимости объекта-аналога с применением сборников УПВС.

>   Оптэеделение   стоимости   3амещения   -   расчет   производился   путем   приведениjя
первоначаjтьной стоимости объекта оценки к текущему уровню цен на дату оценки с
применением соответствуюших коэффициентов.

>   ОпDеделение      d)и3ического   износа   -   физический   износ   определялся   методом
экспертизы состояния.`,оп еление   остаточной  стоимости объекта о на данном этапе определена
остаточная стоимость объекта оценки.

ОбосіIОвание результата независимой оце11ки: на данном этапе определена и обоснована
остаточная   стоимость   объекта   оценки   с   учетом   округления   в   соответствии   с      [3]   -   [6]   в
бслорусских рублях без учета НдС;
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составлсние  и  офо|]мленис  отчета  об  оценке:  на  данном  этапе  на  основе  поjlУЧеннЫХ
расчетов подготовлен и оформлен отчет о независимой оценке в соответствии с требованиями [З]-
[6];

сост.`вjіение  и  офо|"лсі1ие  заклIочения  о  независимой  оценке:  на  данном  этапе  на
основе  полученных   расчетов  и  отчета  об  оценке  подготовлено  и  оформлено  заключение  о
независимой оценке в соответствии с   [5].

2.2 Анализ дан1іых, используемых дjlя оценки сТоимости
дjія проведения работ заіtазчик оценки гIредставил  следующие документы:

L    Копия  свидетеTIъства  (удостоверения)  №  440/2071-6033  о  государственной  регистрации  в
отношении изот"рованного помещения, составлено 28 августа 2024 года;

2.   Копия технического паспорта на изолированное помещение, составленного по состоянию
на   о5.05.2022   специалистами   Ошмянского   филиала   РУП   «Гродненское   агентство   по
государственпой регистрации и земельному кадастру»;
достоі3ергіость предоставленной информации, подтверждена заказчиком оценки.
Имеющиеся  документы  содержат  достаточный   объем  информации,   необходимый  дIIя

проведения  не3ависимой  оценки`  не  противоречат друг другу  и  приняты  оценщиком  к  расчетам
как обосIiовапные.

Состав    локументоі3,    предоставляемьтх    заказчиком    оценки,    источники    информации,
собираемой  оценшиком  самостоятель1ю  и  используемой  при  проведении  независимой  оценки,
принимались в соответствии [4].

Ссылки  на  источники  инt]]ормации,  испоjіьзуемой  при  проведении  анализа  и  расчетов,
Отражены в отчете об оценке.

Таким образом` при анаjтизе и изучении информации, предоставленной заказчиком оценки
и собранной самостоятелыю оценщиком, оценщик приходит к выводу, что данную информацию
можію   считать   обосIюванной   и   её   достаточно   дття   использования   в   процедуре   оценки   и
опредсления результата независимой оценки.

2.3 Осмотр объекта оценки
Осмотр объекта оценки производится с целью установления фактических данных об объекте

оценки,   в   том   числе   недвижимых   ут1учшений.   При   осмотре   объекта   оценки   оценщиком
устанавливаются фактические данные о функциональном использовании, фактическом состоянии
(износе) недвижимых улучшений.

Объемно-план ировочI1ые показатели, конструктивные характеристики, данные о внутренних
инжеіісрIIых системах, необходимые для 1троведения оценки стоимости, принимаются оценщиком
по   техничесI{ому    паспорту   на   изолированное   помещение,    составленному   специалистами
Ошмянского    фиjтиала    РУП    «Гродненское    агентство    гIо    государственной    рег`истрации    и
земелыiому кадастру»  по состоянию на  о5.05.2022 г.,

После  осмотра  объекта  оценки  -  изолированного  помещения,  проведенного   по  месту
нахождения  объекта  оценки,     ``1  ()1  :(),?<   і.  оценщиком  был  составлен  акт  осмотра,  который
представ,іен  в приложении № 4, фотографии  (скриншоты)   представлены в приложении № 5  к
настоящему отчету об оценке.

2.4  Описание прсдпосылок и оГ|)аничсний, с учстом которых определялся резут1ьтат
независимой оценки

В ходе работы над отчетом об оценке оценщиком определены следующие предпосылки и
ограI.Iичения:
1.         локументы оценки содержат профессиональное мнение оценщика относительно результата
независимой  оценки  объекта  оценки  и  не  явттяются  гарантией  того,  что  объект  оценки  будет
продан I.іа рынке по стоимости, равной результату независимой оценки;
2.          результат    независимой    оценки    является    обоснованным   только    при    испоjlьзовании
документов оценки в полпом объеме и в соответствии с целью оценки;
3.         оценщик не несет ответственности за информацию, предоставленную заказчиком оценки, в
том  чистте  за  юридическое  описание  имущественных  прав  на  объект  оценки,  или  за  вопросы,
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связанные    с    рассмотрением    имуществсmі-Iых    прав.    Указанные    в    исходной    информации
имущественные права на объект оцені{и считаются достоверными;
4.          объект  о[іет.тки  считается  свободным  от  каких-либо  претензий  или  ограничений,  кроме
утtазанных в отчете об оценке;
5.          оценщик  предполагает  отсутствие  каких-либо  скрытых  фактов,  влияющих  на  состояние
объекта оценки. результат независимой оценки и не несет ответственности за их наличие, а также
за необходимость выявления таковьгх;
6.         информация`  собранная  оценшиком  самостоятельно  и  используемая  в  процедуре оценки,
является  обоснованной  и достаточной  для  опредеJтения результата независимой оценки,  поэтому
оценщик в отчете об оценке производит анали3 используемой информации, указывает ее источник
или  предпосылки  и  ограничения,  если  источник  информации  не  может  быть  указан,  но  его
использование может повлиять на результат независимой оценки;
7.         заказчик оцені(и` исполнитель оценки, оценщик не могут использовать документы оценки
иначе. чем в соответствии с целью оценки` ука3анной в договоре;
8.          от  оценщика  не  требуется  появт1яться  в  суде  или  свидетельствовать  инь1м  способом  по
поводу   не3ависимой   оценки.   кроме   как   по   о(|)ициальному  вызову   суда,   органа  уголовного
преследования или органа` ведущего административной г1роцесс;
9.          мненис  оценщика  отI[Оситеjіьно  результата  независимой  оценки  действительно  только  на
дату   оце11ки.   Оцет-Iщик  не  принимает  на  себя   ответственности   за  изменение  экономических,
юридических  и  инт,тх  t|tакторов, которые могут повлиять на результат независимой оценки после
даты о1іенки;
10.       оііенщиком Iіе проводились обмерные работы, данные приняты по техническому паспорту
на   изолироваIітiое   помещение,   составленному   по   состоянию   на   о5.05.2022   специалистами
Ошмянсіtого    филиала    РУП    «Гродненское    агентство    по    государственной    регистрации    и
земе,іьному каjіастt)у»:
11.        при   определении   стоимости   объекта   оценки   использовалась   нормативно-техническая,
имеюшая отно[ііение к оценочной деятельности, действующая на дату оценки;
12.        оценI{а производилась в сюответствии с пунктом  10.3 ТКП 52.7,01-2020;
13.        независимая оценка проведена с учётом требований п.17 [1];
14.       осмотр прои3водился только изолированного помещения, акт осмотра и физический  износ
рассчитан для объекта оценки - изолировапного помещения;
15.        при  отсутствии  в  сборниках  УПВС    необходимого    объекта-аналога  принимался  объект-
аналог с наиболее бли3кими характеристиками;
16.       назначение   капитального   строения   -   здание   многофункциональное.   ГОсударственная
регистрация и3менения назначения капитального строения произведена в 2024 году, ранее 3дание
былсt  зарегистрировано  как  блокированный  жилой  дом,  поэтому  при  расчёте  первоначальной
стоимости в ценах  1969 года объект-аналог принят соответствуюшим назначению жилого дома;
17.       ввиду  того,   что  доступ  предоставjтен  не  во  все   помещения  капитального   строения  и
определить    t|tизичсский    износ   конструктивных    элементов   не   представляется   возможным,
физический  износ  недвижимых  улучшений  рассчитан  методом  эксперти3ы  состояния,  по  шкале
экспертных оценок физического износа согласно ттриложениям Н (согласно п.9.12.2.9 [4]).
18.        расчёт    псрвоначаjіытой    стоимости    изоjтированного    помещения    в    ценах    1969    года
производился   путём   деления   первоначаjlыюй   стоимости   капитального   строения   на   общую
п,іощсгідь   помещеIтий   капитального   строения      и   умножения   на   общую   площадь   нежилого
изолированного помещения;

З Описа1Iие объекта оценки (техническое и и11Ое, включая пе|)ечень ограничений
(Обременений) птіав на объект оценки при их наличии)

Описание   нсдвижимых   утIучшений   прои3ведено   согласно   техническому   паспорту   на
изолированііое     помещение,     составленному     специалистами     Ошмянского     филиала     РУП
«Гроднепское агентство  гто  государстве1Iной  регистрации  и  3емельному  кадастру»   по  состоянию
на   о5.05.2022 г.

Характеристика недвижимых улучшений представлена в табjтице 3. I
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Таблица 3.1 Характеі.истика недвижимых улучшении
НаимеііоваIіие характеристикиОбъектоценки Значение характеристики

Недвижимые  уттучшения:     изош1рованное  помещение     с
инвентарным     номером     440/Dn2529З          (наименование:
нежило е         п ом ещение ;         наз начени е :         помещение
неустановленного  назначения),  Общая  площадь  59,3  м2  с
составными    частями    и    принадлежностями:    пристройка
дощатая (6), погреб бутовый ((А1/д))

Ллрес обі,екта оцеIIки Гродненская обл., Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.Борунская,
22-1

Го,і постройки (дата приёмки в ]896

эксплуатацию)
Количество этажеи, шт. 1

Объём изолированного 215,0

помешения` мэ
Общая пjіошадь не71{илого 59,3

изолированного помещения, м2
l'Iормируемая п,іощадь нежилого
изолированного помещения, м2
Техническос описание изолированного помещения
НаименоваIIис Конструкция
Фундамент Бутобетон
Наружные стены Бревно
Внутренние стены Бревно
Перегородки доска, бревно
Перекрі,ттия дерево
Крыша (кровля) Асбестоцементный вол1.1истый лист
полы двп
окна дерево
двери дерево
Наружная отдслка стен Окрашено, обшивка деревом
ВіIутренняя отдеjіка стен Оклейка обоями
Отопление печь
Хололное водоснабжение нет
Канализация нет
Горячее водоснабжение нет
Ванны` душ нет
Э,іектроснабжение Централизованная система
Газоснабжение Автономная система
Вентиляция Вентиляция с естественным побуждением
иные Телефонизация, телевидение
прочие пет
ТехIiическое описание пристройки (литер  6)
нZіименоваIIие конструкция
Фундамент Бутобетон
стены доска
Перегородки нет

-   11ерекрытия
деревянное

крыша ВОлнистый шифер
поJ1ы Линолеум
окна дерево



НаимсіIОваIIис характеристики Значен11е характеристики
двери дерево
Отделка Окраска
Электроснабжение Централизованная система
прочие крыльцо
Площадь, м2 3(6)

объём, мз 7

Техническое описание погреба (литер (А 1 /д))
гіаиме[Iование КО1IСТРУКЦИЯ

стены Бутовые
Перекры"я дерево
ПJ1ОЩадь, м2 6

объём, мз 10

4 Обоснование применения использованных методов оценки и методов расчета
СТОИМОСТИ

В соответствии  с   п.  10.З  [6] для цели оценки «отчуждения на во3мездной основе на торгах
(аукционе либо по копіtурсу оценочная стоимость этого имущества приравнивается к остаточной
стоимос"  объекта  оценки`  определе[іной  в  рамках  затратного  метода  оценки  для  цели  оценки
«реализация   управленчесItого  решения».   В  качестве  метода  расчета  стоимости  выбран  метод
построения.

5 Расчетьі и их обос1IОвание, Определенис  стоимости выбра1I11ыми методами оценки и
методами расчета стоимости

5.1 Общие положения
В  соотвстствии  с  целыо  оценки,  предусмотренной  договором  на  проведение  независимой

оценки` оценіtа проводиjтась затратным  методом оценки и методом построения в качестве метода
расчета стоимости.

В соответствии с договором на проведение независимой оценки, Объектом оценки являются
недвижимые  улучшения:       изолированное  помещение    с  инвентарным  номером  440/D-25293
(наименование:   нежиjіое   помещение;   назначение:   помещение   неустановленного   назначения),
общая   п.ісt[[іадI,   59`З   м2  с  составIіыми   частями   и  принадлежностями:   пристройка  дощатая  (6),
погрсб бутові,ій ((А 1/д)). располо7тtенныГI по адресу: ГроднеI1ская обл„ Ошмянский р-н, г.Ошмяны,
ул.Борунская. 22-1.

Если   предметом  оценки  является  остаточная  стоимость  объекта  оценки  (недвижимого
улучшения), процедура оценки методом построения включает следующие этапы:

-определение первоначальной стоимости объе1{та оценки (недвижимых улучшения);
-расчет  стоимости замещения;
-определение накопленного износа недвижимых улучшений;
-определение остаточной стоимости объекта оценки (недвижимых улучшений).

5.2  Опредслснис первоначалI,ной  стоимости объекта оценки
Первоначальная  стоимость  объекта  оценки  (недвижимого  улучшения)  определяется  на

основании  исходной  ипформации,  предоставленной  3аказчиком  оценки,  полученной  от третьих
лиц` а также иі+формапии, собранной оценщиком самостоятельно и используемой при проведении
оценки  стоимости.  Решение  о  методе  определения  первоначальной  стоимости  объекта  оценки
(недвижимых улучшений)` принимает оценщик.

Первоначальная  стоимость  объекта  оценки   (недвижимого  улучшения),  определяемая  с
испо,іьзованием    информации    по    объектам-аналсігам,    может    рассчитываться    следующими
параметрическими методами:

-сравнения удельных показателей, в том числе методом сравнительной единицы;
-математической статистики;
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--разбивки;
-агрегатным ;
-балльньтм;
-другими.
В документах` представленных 3аказчиком оценки, отсутствует информация, позволяющая

определить    первоначальную    стоимость    недви>кимых    улучшений,    в    связи    с    этим    она
рассчитывалась   по    первопачальной    стоимости    объекта-аналога.    Первоначат1ьная   стоимость
недвижимых    улучшений    определялась    по    первоначальной    стоимости    объекта-аналога    с
применением Сборниі{ов УПВС.

Основныс    параметрыt    необходимые    для    определения    первоначальной    стоимости
недви71{имых   улучшений`   приняты   по   данным   технического   пас11орта,   составленного      по
состоянию  т1а  о5.05.2022  г.  специалистами    РУП  «Гродненское    агентство  по  государственной
регистрации и земельному кадастру» Ошмянский филиал.

Псрвоначальная стоимость недвижимьтх улучшсний рассчитывается по формуле:
с ,, -удхк lxV (5 . 1 )

где:

С„  -ттервоначальная стоимсtсть в цетіах  1969 года (по УПВС), д.е.;

Ус) -е,іиничная стоимость единицьт измерсния   объеItтаLаналога в це1Iах  1969 г., д.е.;

КА -корректирующий коэффициент стоимости  единичного показателя;

V -полный измеритель в м, м2, м3.
Определение  первоначальной стоимости  представлено в табл. 2.2 Приложения 2.
Результаты расчёта первоначальной стоимости объекта оценки представлены в таблице №

5 .2.1

ТабтIица 5.2.1  Результаты расчёта пе|tвоначалыіой  стоимости недвижимых улучшений  в
Llснах  1969 года

НаIімсноваIтис 1]едвижимьтх улучшений Первоначальная стоимость
Нежилое помещение 5  078,45
Пристройка (литер 6) 73,50
Погреб (литер (А 1 /д)) 79,00

Итого не7килое Iіомещение с инвеIIтарным номером
5 230,95

440/D-25293

5.З Определение стоимости замещения
Стоимость  замещения  представляет  собой  первоначальную  стоимость  объекта-аналога  в

текущем уровне цен.
Стоимость заметцения рассчитывалась по формуле:

Св(Сз)=Сп(Спо)ХК\q9\ХКсводХКн (5.2)
где:

С„ (С3 )  -стоимость восстановления (стоимость замещения), д.е.;

С„ -первоначалъная стоимостъ объекта оценки (недвижимого улучшения), д.е.;

С„ -  первоначальная  стоимость  объекта  оценки,  рассчитанная  по  первоначальной  стоимости
объекта-аналога, д.е.;

К„9, - индекс пересчета первоначальной стоимости  объекта оценки  (недвижимого улучшения) в
базисный  уровень  цен  1991  г.  (приложение  Ж2  ТКП  52.З.01-2020  (33520)).  К1991  равен  единице,
если  первоначальная стоимость объсжта оценки (недвижимого улучшения) определена в базисном
уровіiе цен  1991  г.  или уровне цен после  1  января  1991  г.;
К„ -сводный коэффициент дооценки;



в
К ,,--  коэффиuиент,  учиты13ающий  натюги  и  отчисления  в  доходы  соответствующих  бюджетов,

рассчитанный  без  учета  налога  на добавленную  стоимость.  Принимается  равным  1,10 -на дату
утвсрtкдения   настояніего  технического   кодекса.   Кн   равен   1,   если   первоначальная   стоимость
объеіtта отіснки (нелви7і{имого у,іучшения) определена в ином уровне цен, отличном от базисного.

Сводный коэt|jфициент дооuенки рассчитывается по формуле:
КсWN.   --К\ХК2Х...ХК  п   ХК  п^                                                                  (5.З)

г1е:
к„ ^': .... К" -коэффициенты  изменения  стоимости  видов  (групп)  Основных  средств.  При  этом
К1   принимается   к  уровню  цен  (к  месяцу),   в  котором  определена  первоначальная  стоимость
объекта   оценки   (і-іедвижимого   уjіучшения)   или   к   базисному   уровню   цен   1991    года,   если
перво1іачалы]ая стсtимость объекта оі1енки (недвижимого улучшения) определена в уровне цен до
базисного  уровня  ііен  1991  г.  Кп  -принимается  на  1  января  текущего  года.  Кп+і принимается  на
первое число  месяца,  предшествующего дате оценки, за исключением случая, если датой оценки
является   какое-либо  число   января,   когда  Кп+і  принимается   на   1   января.   Если  датой   оценки
является какое-jіибо число января текущего года, Кп+і равен единице.

Сводный    коэффиIіиепт    дооце11ки    округляется    до    четырех    знаков    после    запятой.
Ко.>ффициенты  изменения  стоимости  видов  (групп)  основных  средств  принимаются  по  виду
(группе)  основных  средств  «3дания  и  соору71{ения».  При  определении  сводного  коэффициента
іооценки необходимо учитывать деноминацию.

Определепие  стоимости  замещения представлено в табjl. 2.4 Приложения 2.
Результат],1 расчёта стоимос" 3амеіцения представлены в таблице 5.3.1

Таблица 5.З.1  Результаты тtасчета стоимости замещения
Наимсгіование недвIіжимьіх улучшеIIий Стоимость замеIцения

Нежи.іое помещение 35  491,85

Пристройка (.іитер 6) 513,67

Погреб (литер (А 1/д)) 552,11

Итого нежилое помещение с инвентарным номером
З6 557,63440/D-25293

5.4 Определение накопленного и3носа
Накоплеі-іный и3нос недвижимых улучшений` входящих в состав объекта оценки (далее -

накоплепный износ)` опредеттяется іtак совокупность физического, функционального и внешнего
износа.

В  зависимости  от  имеющейся  информации  накопленпый  износ  объекта  оценки  может
опредеjіяться с.іедуIо11іими методами :

-рыночной выборки;
-экономической tі{изни;
-модифицированным методом экоIюмической жизни;
-разбивки по элементам;
-дру''ими.
Оценщиками бы,і выбран  для расчета метод разбивки. Метод разбивки основан па расчете

і]акопленногсt   и3носа   путем   разделения   его   на   физический   износ,   функциональный   износ,
внеш[іий изIіос. пос,іедовательном их расчете и суммировании.

Накопленный и3нос методом разбивки определяется по формуле:
И ,,ак  =  И ф.,з +  И фу,,,<,,  +  И в„ ,

где:

//„     -накоплеIIный изт-іос объекта оценки, д.е., %;

/74„ -физический износ улучшений, д.е.` %;

#і„-t|іункциональный и3нос уjтучшений, д.е., %;
И„ - вI1ешI-Iий износ объекта оценки, д.е., %.
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5.4.1  Опредсление  физического  износа
Физический  износ  ог1ределяется  іtак  износ  конструкций,  элементов,  систем  инженерного

оборудования,   улучшений   итти   недвижимых   улучшений   в   целом   вследствие   утраты   ими
первоначальных технико-эксплуатационньтх качеств (прочности, устойчивости, надежности и др.)
в результате воздействия природно-климатических факторов и жи3недеятельности человека.

При  оценке стоимости  объекта I-Iедвижимости,  улучшений,  недвижимых  улучшений  и их
элементов испоjтьзуіотся сттедующие методы оценки t]tизического и3г1оса:

- і.іормативного износа;
- сред[іевзвешенного износа;
-экономической >іtи3I-[и:
-модифицироваI-іпый метод экономической жизни;
-разбивки;
-экспертизы состояния;
-другие методы.
В   наших   расчетах  для  определения  физического  износа  исг1ользуем  метод  экспертизы

состояния  по  шкале экспертных оценок физического  износа согласно  приложениям Н  (согласно
п,9.12.2.9  [4|).

Округ,1е[lие относителыiой т}еJтичины (|)изического износа производится до 5 °/o.
Расчет физического и3носа в денежном выражении представлен в Приложении 2 табл. 2.5.
Резуjтьтаты расчёта физического износа представлены в таблице 5.4.1.

Таблица 5,4.1. Результаты расчета физического износа

НаимсI1Ование недвижимь1х уjlучшений
Физический износ

о/o руб.
Не7килое помещение 60 21295,11

Пристройка (литер 6) 60 308,20

Погреб (литер (А 1 /д)) 65 358,87

Итого не71(илое помеіцение с инвентарным номером
21962,18

440/D-25293

5.4.2 Определенис функционалыIОго износа
Функционатіьный износ: износ, вызванный несоответствием характеристик объекта оценки

или объекта аналога современнт,1м требованиям рынка.
Причипами t|tункционального износа:

•     недостаткII` требующие добавления элементов;
•    нсдостатки, требующие замены или модернизации элементов;
•     сверхулучшения.

В   связи   с   тем,   что   оцениваемый   объект   использовался   по   прямому   назначению   в
соответствии с  тіредъявляемыми требованиями,  функциональный износ  равен нулю.

5.4.3  Опредсление внешнсго износа
Внешний   износ   определяется   как   уменьшение   стоимости   недвижимых   улучшений,

вьIзваIiное   тіегативIть1м   влиянием   внешних   факторов   на   объект   недвижимости.   Негативное
в,tlиятіие  на  стоимості,  Объекта  оценки   могут  оказывать  экономические,   природные  и  друг`ие
факторы (ситуаііия на рынке, условия финансирование, ограничения в использовании, изменения
законодательства,  градостроителыіой  ситуации  в  регионе,  изменение  климатических  условий  и
экологической    обстат-іовки,    превышение    доттустимых    пределов    вредного    воздействия    на
окруtіtающую среду  антропогенных  факторов.  отсутствие элементоЕ  инфраструктуры,  влияющих
на стоимость объекта оцепки, и др.).

Внешний и3ітос мо7кет рассчитываться следующими методами:
-доходньтм;
-сравнительным;
-`1ругими.
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Опредсление  внешнего  изгтоса  доходным  методом  оценки  основано  на  капитаjlизации
потери  дохода  от  двух  объектов-аналогов,  один  из  которых  имеет  внешний  износ,  либо  на
капитаjіизации  потери  дохода  іто  причине  сло>кившегося  на  дату  оценки  более  низкого  уровня
рыночной арендной платы.

Определение внешнего и3носа сравнительным методом оценки основано на сравнении цен
продаж итти рыночной стоимости объектов-аналогов, один из которых имеет внешний износ.

Внешний  износ  может  рассчитываться  другими  методами  в  зависимости  от  имеющейся
информации (макроэкономический анализ, анализ операционной за1іэузки и др.).

для объекта оценI(и признаков внешнего и3носа выявлено не было.

5.4.4  Результаты  расчета  накопленного  износа
Накоплен1-1ый   износ суммируется  и3  физического,  функционального  и  внешнего износов.

Поскоjтьку    функциональный  и  внешний  и3нос  по  объекту  отсутствует,  накопленный  износ  по
недвижимьім улучшениям объекта равен физическому износу (с\L в та`1 L 2 .i   I lііtLі"`сIшя 2)

Резуjіьтаты расчета накопленного износа представлены в таблице 5.4.2
Табjтица 5.4.2 Результаты расчета 1іакопленного изI1Оса

Наименование недвижимых улучшений Накопленный износ
Нежилое помещение 21   295,11

Пристройка (литер 6) 308,20
Погреб (литер (А1/д)) 358,87

Итого нежилое помещение с инвентарным номером
21  962,18

440/D-25293

5.5 Определение остаточной стоимости объекта оценки
Остаточ1іая   стоимость   объекта   оценки   представляет   собой   стоимость   объекта   оценки,

равную разнице между первоначальной стоимость1О объекта оценки, стоимостью восстановления
(замешения)  объекта  оценки  (объекта  -  аналога)  и  накопленным  износом  и  определяется  по
формуле:

Сост = Сз - AD (5.4)
где:

с` ,г„  -остаточная  стоимость недвижимого улучшения, д.е.;
(' ,  -стоимость замещения недвижимого улучшения, д.е.;
;іD  -тіаксtп,ісшіый износ недвижимого улучшения` д.е.

Опреде.іение   остаточной   стоимости   і-Iедвижимых   улучшений   представлен   в   табл.   2.6
Г1рило7кения 2.

Ре3у,іьтаты расчёта остаточной стоимости объекта оценки представлены в таблице  5.5.1
Табjіица 5.5.1 Остаточная стоимость недвижимых уjтучшений

Наиме]IОвание недвижимых уJтучшений Остаточная стоимость
Нежилое помещение 14196,74

Пристройка (литер 6) 205,47
Погреб (литер (А 1 /д)) 193,24

Итого нежиJтое помещение с инвентарным номером
14 595,45

440/D-25293
Вывод:  остаточная  стоимость  объекта  оценки  составляет  14  595,  45  (четырнадцать  тысяч

пятьсот девяносто пять белорусских рублей 45 копеек).

6 Обоснование результата независимой оценки
В   соответствии   с   п.8.13.8   ТКП   52.0.01-2020   если   оценка   стоимости   объекта   оценки

произволилась   олним   методом`   то    стоимость,   ттолученная   в   результате   расчета,   является
результа.гом т1езависимой  оцетіі(и.

При  оIтредсттсііии  стоимости  рыночными  метолами  оценки  ре3ультат  независимой  оценки
сjіедует округлять :

п 12
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-,іо  1  д. е,` ссjіи результат независимой оценки не превышает 100 д. е.;
-ло  I О д. е., если результат независ"Ой оценки превьшает 100 д. е. и не превьшает 1 тыс. д. е.;
-,іо    100д. е.`   если   результат   независимой   оценки   превьшает   1 тыс.д.е.   и   непревышает

100 тъіс.  д.  е.:
-до  1000 д. е.. если результат независимой оцеі1ки превышает  100 тыс. д. е.

Если   независимая   оценка   стоимости   производится   в   нескольких   валютах   оценки,
округлению подлежит результат оііенки тоjіько одной их валют.

Резуjіьтат незавпсимой оцеііки считается обоснованным. Отчет об оценке содержит анализ,
расчеты  и  выводы`  которые обосновывают  результат  не3ависимой  оценки.  Информация,  методы
оценI{и  и  методы  расчета  стоимости,  исполь3уемые  в  отчете  об  оценке  обоснованы,  так  как
гіриняты  на основаIіии  проведенных расчетов с учетом  предпосылок и  ограничений,  принятых в
отчете о не3ависимой оценке. Отчет об оценке демонстрирует целостность процедуры оценки.

Результаты независимой оценки представлен в таблице 6.1

Заказчик оценки:

Юри,чический алt.ес:
Местонахож,іение:

Ошмянское районное унитарное предприятие жилищно-коммунального
хозяйства
231103 Гродтіепская обл., Ошмянский р-н,  г. Ошмяны, ул.Чкалова,19
2З 11 ОЗ Гродненская обл., Ошмянский р-н,  г. Ошмяны, ул.Чкаjюва,19

8 Сведения об исполнителе оценки и оценщиках
Исполните.іь оценItи:       РеспублиіtаI-IсI{ое   унитарное   предприятие   «Гродненское   агентство   по

государственной   регистрации   и   земельному   кадастру»   Ошмянский
ф илиаJт

1()ридический адрес:        2311ОЗ Гродненская обл.. Ошмянский р-н,  г. Ошмяны, ул.Первомайская,
9А

Мсстонахо7I{дение:

о'1енщик:

2З 1103  ГродненсItая обл„ Ошмянский р-н, г. Ошмяны, ул.Первомайская,
9А
Скуба      Наталья Гснриховна.
Свидетельство    об    аттестации    оценщика    №70229    на    проведение
независимой    оцепіtи    земельных    участков,    капитальных    строений
(зданий,   сооруtт{ений),   изолированных   помещений,   машино-мест,   не
завершённь1х   строительством   объектов,   многолетних   насаждений   и
имущественных    прав    на    них.    выданное    на    основании    приказа
Госкомитета   по   имуществу   РБ   №121    от    13.06.2022,    I.Iачало   срока
действия с 28.06.2022 (срок действйя 3  года)

l.``



9 Перечень ист1ользуемых нормативных правовых актов, ТНПА,
литературных источников

1.    Указ  Пре3илені`а  Республики  Беларусь  от   13   октября  2006  года  №  615  «Об  оценочной
деятел1,ности  в Республике Беларусь» (в редакции  1З.11.2014)

2.    Гражданский кодекс Республики Беларусь.
3.    СТБ   52.З.01-2017   «Оценка   стоимости   объектов   гражданских   прав.   Оценка   стоимости

і{апитальных  строений  (зданий,  сооружений),  не  завершеннь1х  строительством  объектов,
изолированных    помещений    как   объектов    недвижимого   имущества»,    утвержденные
Постановлением Государственного комитета по стандартизации Республики Беларусь от 13
января 2017 года № 4.

4.    ТКП 52.3.01 -2020 (З3520) «Оценка стоимос" капитаjіьных строений (зданий, сооружений),
изолированных    помепіений`    машино-мест    как    объектов    недвижимого    имущества»,
утвержденные приказом Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь от
20 ноября 2020 года № 27.

5.    ТКП    52.0.01-2020    (33520)    «Оценка   стоимости    объектов    гражданских    прав.    Общие
поло7кения».     утверtlщенные     приказом    Государственного    комитета    по     имуществу
Республики  Беjіарусь от ЗО декабря 2020 года № 29.

6.    ТКП   52.7.01-2020   (33520)   «ОценI{а   стоимости   объектов   гражданских    прав.    ПОрядок
провеле[lия      оценки      СтОимоСти      имущества,      находящегося      в      государственной
собственности»`   утвержденные   приказом   Государственного   комитета   по   имуществу
Респуб,іики  Бе,іарусь от 30 лекабря 2020 года № 29.

7.    Пормативньіе сроки службы основных средств, утвержден  ПОстановлением Министерства
эI{ономики Республики Беjіарусь 30 сентября 2001  г. №  161.

8.    Приказ   РУП   «Гроднснское   агентство   по   государственной   регистрации   и   земельному
ка,`lастру»   о   приметіені"   государственных   стандартов   об   оценке   стоимости   объектов
гражданских  прав № 220 от 27.09.2019.

9.   Сборники укрупненных показателей восстановительной стоимости
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КОпия задаIIия Iіа оценку стоимости
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кдоговору  №

3аданuе на оценку стоимости
от о5 декаб я 2024 г.

Заданив на оценку 134 (05,12.2024)

Ошмянское районное унитарное предприятие жилищно-I{оммунального хозяйства
в лице ди СКОГО д . В . действующего на основании

Усmа6э                                                           , именуемый в дальнейшем
3АКАЗЧИК ОЦЕНКИ

ошмянский ф-л рУП "Гродненское агентотво по государственной регистрации и земельному
в  J1ице начальниI{а ошмянского илиала Игнатовича А,С.

енности № 1-1-25/1 от о9.01.2024
действуюіцего на основании
именуемый в дальнейшем ИСПОЛНИТЕЛЬ

ОцЕнки, с другой стороны, установили следующее задание на проведение независимой оценки объектов
гращанских прав.

Адрес объекта оценки. Гродненская обпч Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.Борунская, 22-1

Объект оценки (наименование.  питера, площадь. Недвижимыв  улучиjения:    изолированное  помеиюние   о  инвентарным
год  гіостройки и т.д.) номером  440Ю-25293   (наименоввние:  нежипое  помещение;  назначенuе:

помеіщение  неустановленного  назначения).  общая  площадь  59,3  мz  о
ооставными  частями  и  прuнадгIежностямu:  пристройка  дощатая  (6).
погреб бутовый ((А1/д))

Адрес объекта оценки: Гроднвнокая обг1., Ошмянс;кий р~н, г,ОшмяньI, ул,БОрунская, 22-2

Объект оценки (наименование.  литера, площадь. Недвижимые   улучшвнuя:    изолированнов   гIомвщенuе    с   uнвентЕIрным
ГОд  Г1ОСТРОйКИ   И  Т.д,) номером  440Ю-25294   (наимвнованuе:  нвжипое  гIомещенuе:  назначвнuе:

помещение  неустановленного  назначения),  общая  тощадь  4О,3  мz  с
составными  частями  и  прuнадлежноотями:  пристройка  дощатая  (8),
погреб бутовый ((А1/д))

Сроки проведения работ по независимой оценке Согласно договору

дата оценки устанЕівливается оценщиком (в течении проведения работ)

цены оценки на на дату оценки

Валюта оценки Белорусский рубль

Вапюта расчета БелоруQскіj й рубль

Цель оценки стоимости Реализация  управленчес;кого  решения,    в  с;оответствuu  о  п.10.3  ТКП
52.7 01-2020  (33520)   "Оценка  стоимооти  объектов  гражданских  прав,
ПОрядок  проведения  оценI<u  с:тоuмоотu  uмущества,   находящвгося  в
государственной cобственноотu"

Предмет оценки Остаточная cтоuмость объектов оцвнки

Метод(ы) оценки ЗаmраmньіСj меmоб оценкu /меmо6 гіосmроенuя/

результат независимой оценки Без ндс

дата осмотра Устанавливается оценщиком (по соглвоованию с Заказчиком оценкu).

Сгіособ проведения осмотра Осмотр  объекта  оценки  проводится  по  мвоту  нахождения  объеItта
оценки

другие требова"я

исполнитЕль оцЕнки: •оцЕнки

*:-\
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Приjтожение 2
Расчсты, в том числе не гір[іведснные в тексте отчета о независимой оценке
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Таблица 2.1  Опнсание объекта оценкіі

Наименование показателя Веjіичина

Объект оценки Недвижимьіе уітучшения:  изоjіированное помещение  с инвентарным
номером     440Л)-25293      (наименование:     нежилое     гюмещение;
назначение:     помеіцение    неустановленного    назначения),    общая
пjтощадь   59,3    м2   с   составными   частями    и   принадлежностями:
пристройка дошатая (6), погреб бутовый ((А I /д))

Адрес объекта оценки Гродненская обл., Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.Борунская, 22-1
Год        постройки        (дата        приёмки        в 1896

эксплyатацию)
Коли`іество этажей,  шт. 1

Объём изолированного помещения, мЗ 215,0

Общая   пIіощаj]ь   нежилого   изолированного 59,3

помещения, м2
Н ор м ируем ая            пло щадь            неж итI ого
изолированного помещения. м2
Техні]ческое описаIіие изолироваIіного помещснIія
н а и м е I I о в а н іі е конструкция
Фундамент БУТОбеТОН

Наружные стены Бревно
Внутреннне стены Бревно
Перегородкіі доска, бревно
Перекры"я дере,эо
Крыша (кровля) Асбестоцементный волнистый лист
полы двп
окна дерево
двери дерево
НаружI+ая отделка стен Окрашено, обшивка деревом
Внутренняя отделка стен Оклейка обоями
Отопление печь
ХОлодное водоснабжение нет
Канализация нет
Горя`іее водоснабжение нет
Ванны. душ нет
Электроснабжение Центраjіизованная система
Га3оснабжение Автономная система
Вентиляция Вен"ляция с естественньім побуждением
инъ'е Тетіефонизация, телевидение
прочие нет
Тсхническое описа[іис пріістройки (і"тер  6)
[іаимеі]ован»е КОНСТРУКЦИЯ

Фундамент Бутобетон
стены доска
Перегородки нет
Перекрытия деревянное
крыша Воjтнистый шифер
полы Линолеум
окна дерево
двери дерево
Отделка Окраска
Электроснабжение Централизованная система
прочие крыльцо
Площадь, м2 3(6)

объём` м3 7
ТехіIичсское описанис погреба (литер (А1/д))

іIаі]меііование конструкция

..:'`



Наименование пока3ателя Величина

стены Бутовые

Перекрытия дерево
Площадь, м2 6

объём. мз '0
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Приложение 3
Иііформация, тіредставленная заказчиком оценки и получе1Iная от третьих лиц
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рЕ спуБjшжА БЕлАру сь
ЕдИНЬй ГО СУдАРСТВЕННЫй РЕГИСТР НЕдВИЖИМОГО

ИМУПlЕСТВА, ПРАВ НА НЕГО И СдЕЛОК С ШШИ
ГОсударственньй комитет по имуществу Республики Беларусь
Республикансжое унитарное предприятие "Гродненское

агентство по государственной регистрации и земельному
кадастру"

Ошмj"зкий фитал
СВИдЕТЕЛЬСТВО Ф7дОСТОВЕРЕ1ШЕ) № 440/2071-6033

о государственной регистрацни

По заявлешю от о2 августа 2024 года № З940/24:2071

В   сtтношеI]ии   нзолированного   помещенИя   с   инвентарнm4
номером  440/D-25293,  расположенного  пс>  адресу:  Гродненская  обл.,
Оныянский р-Е[, г.  Ошмяны, ул. Борунсіtаяэ 22-1: площадь - 59.3 кв.м,
назначение - Псімещение неустановленного назначения, наимено]зание
- Нежилое помещение

произведена государственная регистрация:
1.   изменения   изолированного   помещения   (иные   основания,

прещ7смотре]тные        3аконсtдательством       Республики       Беларусь),
правообладатели     -      административно-территориальная      единица
О"янский  р-н,  юридическое  лицо,  резидент  Реопубjшки  Беларусь
Ошмянское              районное              унитарное              предприятие
і1СИЛИЩНО-КОММУН аЛЬНОГО ХО3ЯйСТВ а

Приjlо7і{ение: нет
Примечание: нет

Свидетеш,ство составлено 28 августа 2024 года
РЕ::тс;гра:гсIр Быі{ова Анастасия Сергеевна 2071.
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ГОСУдАРСТВЕННЪй КОМ1ПЕТ ПО ИМУТЦЕСТВУ РЕСПУБ

тшпиtшсюй пАспорт
на и3 олкровашо е поме1цение

Е

Оu"янсI{ий фиjшал Респубт"канского унитарного предприятия "ГродненсItОе агентствсі по
государственной )эегистрацин и 3емельному кадастру"

(mіт`іЕііова!іие  оргuтmацтtіI  по  Г()с) .іЁрс"в{іtюі-t  рсі  іlс'тТіаЦ[пі  Не!lВіt^'LгNоі.o  }і`іуuіества, лрЯ])  m  |1еГо  И  С,четіоh. с  mім)

-` =пfЕнование:    Нежилое помещение
'-:iзначение:

:I::ч:зентарный

•.' : \!ер :

-=Оес:

1с.ставлен по

. ..` .`тоянию на:

4 99 99 - Помешение не становленного на3начения

ЧЦО;D-15-193

231 ] 03, Ресттублика Беларусь, Гродненская обл„ Ошмянсюй р-н,

г. 0"яны

05.05.2022

•: ,:..=тавил

•.'-=олномоченное

=..`.{жностное Ттицо

т. А. Бойко
(ll"ц,,;,Jгt,,. фаь'L,л,'я)

А. г. шк атова
(ііни"аjіы, фа`пі`"я)

] L===_-_г-_-_=

Lг~-.:ii:кр
4}..',1     Бо.гі3
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Странііu`і  2  ііз  5

1Общесведешобшокрвшомio№Рй-~-Ё@У'8Е:?i
1.  ТТодъезд (секш]я1 -

2. этаж -

3. Ко,ч1гчество этажеи. шт. 1

4. Обшаjт площадь нежилого ItlзотmuОвапного помещения` Itв.м 59.3

5. Нор}1ируемая площадь нежилого изо,чированного помещения, -
Fl-в.м

6. Ко.чичество жиль1х комнат. шт. -

7. Жи.чая пjіошапь кваDтиDы, кв.м -

8. Обшая п,іощадь жилого помещения rт(ваDтиоы`` кв.т`.[ -

9. Обшая нлошаль кваD"Оы по СНБ. кв.м -

10. Жи.чая п,іо111адь обшежи"яз специ<гільного жилот`о ггомешеггия, -кв.м
1 1. Общая площадь tки]тых ттомещений обще"ти, специального -н+иіого помеп1ения` Itв.м
12. Обшая 1]лощадъ помещений общежитг,гя, спешального жилот`о -
ттомсшеfгт.[я` 1{в,  м.
13 . Плошадь баjіконов, ло"{ий, тсррас и т.п. без учетак``эdttЬішиентов,кв.м -

+.€ЬтПо?:#оЕ{,fL?Ё#:`L[:gЁ.Л%д.>#Ий,ТеРрасит.п.житшпомеше"йс
-

15. Объем` кvб.м 2]5

2. СЬедения о кашальном кроеЕш
1. Ннвентаонш`i I.томеD 440/С-8163
2. Напменование Здание многоd]vн кци онаjlьнсіе
З.  Назначент,Iе мт.jо2го23v2н5,{-цЗgFаГттьеное
4. Ко.шес'1во надзеz\птых этажей` шт. 1

5. Ко,тшество подземнъж эта7I{ей. шт. -

6. Год постіэот-ткн (дата пDиеьпtи в эт{сплVатацию` 1896                                         l

7. Год Dеконстоvгсшп[
I

8. Обшая гLпошаm здания (плошадь сооUvжения). кв`м 143 .0

9. Общая п,іоща,чь жіілых помещеFmтТт (кват)"D) 7тtиттого дома. кв.м з7.4
l 0. Обшая п.іошань нежи,mж и3oлиDованных помешенIй. т(в.м 99-6

1 1. Пjюшадь машино-мест` кв.м 0.0!

I 2. МатеDиал стен БDевно
1 З.  Л[т{Ь.гы нет!

14. Составные часш и прт"адлежпости
(Ач#iЕ)%ЁОй:Ё#ЁЁЁi;Ёi;бЁОИi;!гк-;аёб,!

З. СЬедешя о стоимосш

Вщ сто"ости ТЁ:Ё#lЁднеяеЛЁеЕ сфшdосm, руб. докумеЕгг оСТО"ОСIИ
1 2 3 4

(переоПце!?Ре:FнааЧяТсЪтНоатЯ"ость 01.0L2]

'`         `    `.          =- --=-`-J #
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i d :  4 I :' н l 2 2 С.трdннш` 4 m 5

5. Техшческое о1шсаше
5.1 Техшческое описаше из олкровашого 1юмещешя

I

d

Е

l

№п/п На"еновашеконскру1шшпэлеменгов ЕЕпзженеDныхсиотем
Ошсаше консщ             элемешов п шtенФЕшх систем

1 2 3

1 d)\"дамент Бvтсtбетон
1 Наіэvжные  стеттт,і Бізевно
)

+Ё:D=:::дИк:иСТСны!ПеDекіэьітия
БDевно

4 дост{а . Еі.евно
5 деDево
6 i КОЫШа  /КDОВЛjі` Асбсстопемвнтньй волнистый ]іист

7 поль' древес.новолокmстые птпmт (дВП)э доска
Наличне .гепльтх полов: Нет

8 окна деDево
9 дветtи. вtіDОта деD8во
10 Отделочные Dаботы: -

10.1 наDV7Itная отде7тка стен Окttашеяо. Обштmка деDевом
10.2    |внvп.еітпяя  отдслт`..і Оклеі-IItаобоямн
і і       irhжснеD[іые системI,т: -

\1.1 отоп,ченIте печь
11.2 водопDово] и кана,чизация: -

11.2.1 холоднос водоснабжешiе нет
]   '.2.2 Rанаjтт.iзаT|ия нет
11.2.3 готjяче€ во]сіснабжснис нст
1  1.2.4 ваннъі. д\tш не1
U.з система эjтектіэообоіэvдованття.. -

l    1.3.1 элс,Itті]сIс+іабжснис ЦентDализованная систс"а
11.з.2 гтодк]тюtl енн с эл сі{тіjо плит нет
11.4 газоснаб`л{ентtе Автономна я система
1L5 ВСНТИJ1ЯЦ!lЯ Вен"тіящm с естественнь" побv.d`.шением
lL.6 МvСОl)ОГЮОВОд нет
11.7 лшi)ты нет
11.8 '.'ные Теjlеdjони3ация (тслеd.он"я сеть). Телввидение (телевизионная сеть)
[2 !пDс)чпе нет

.:-;р
1., : : : -| 1 ,:

2г\
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Приложение 4
ИIIформацllя, собранная оценщиком самостоятельно и использованная при проведении

независимой оценки

;.:..`



Акт
осмотра оценIIlиком здания, сооружения, изоJIированного помещения (помещения), машино.

места, благоустройства или их элементов
Адрсс объекта оценки             Гродненская обл., Ошмянский р-н, г.Ошмяны, ул.Борунская, 22-1

дата осмотра                                  31.01.2025
Год постройки/дата приемки в эксплуататцию           1896

Этаж/этажн ость                                                                            1
Конструктивный тип (зданий, сооружений)              нежилое           помещение           в           здании

многофункциональном               одноэтажном
бревенчатым, обшитым досками

На основании договора на оказание услут. по проведению независимой оценки от о5.12.2024
№ 89-Оцош (24) прои3веден визуальный осмотр состояния объекта оценки и его конструктивных
элементов
Осмотр объекта оценки проводился по месту нахождения объекта оценки
Ng п/п Наименование Состояние здания Характерис"ка фактического состояния

' 2 3 4
' Нежилое помешение УСЛОвНО ПРИГОдНОе Объект     не     экспітуатируется,     имеются 60

значитеjіьные разрушения, отсутствуіощие
краткож ивущие          и          дол гоживущие

2 Пристройка (литер 6) 60ко нсіфуктивны е           элем енты           либо
фактический       срок       службы       объекта

3 Погреб (литер (А I/д)) превышает норма"вньій срок сттужбы или 65
срок его экономическои жи3ни

По   результатам   осмотра   составлен    настоящий    акт   осмотра   объекта   оценки   и   его
конструктивных элементов.

Выводы и примечания (в том числе отклонения от нормальных условий экспт1уатации)
состояние условгю пригодное

Оценщик 1  категории `''`:p'3Z?--    Н.Г Скуба

..``.'..



Ё с`БорниI\'N._,4
Уk.Т'Уl 1Ш.ННЫ\' ПОКлЗлП.`Л" ВО(`С1`^НОВИТШЬНОй СТ()l"()СТИ ЖИЛЫХ` ОБЩF,С`ТВFНI-|Ь|Х`

К( )ММУ| |ЛJI|tl 1ЬI Х  З/t^НИй  И  3/w 1Ий  Ь|э1  I 0[)()ГО ()БС`JlУЖИВлН|1Я  /ulЯ  l 1I-.Р1-.ОЦГ.НК|1  ОСНОВНЬ1Х  Ф()Нд()В
учрL)k'дLі іий и оі>г^I іизлцііі.,i. і`ос`тоящих I іА і`осуjLАItств[I п 1ом Бюдtі{Е"
Ут і`ерж,[ен  Г{`с}t.іаі..`"еіінh"  кt``ііііпо.\і  С.овеm Міі"стров СС`СР  Iіо jісііi"  строите.тьсітіа

Ра`,іс.і  l   Жи.ГlЫF  ЗЛАНИЯ

ЖИЛЫЕ 3дАНИЯ ОдНОЭТАЖНЫЕ дЕРЕВЯННЫЕ, РУБЛЕННЬlЕ И3 БРЕВЕН, БЕЗ МАНСАРд

Группа капитальнос" IV

Характеристика здания

Фундаменты бутовые с оштукатуренным цоh'оJIем` стены` рубленные из бревен, перегородки
деревянньте оштукатуренные. перекрыті{я деревянные отепIіенные, крсtвля железная по деревянным
стропиjіам` полы дошатые.
Имеется печ ное отопленне` эjіектроосвешенііе.

Таблица  1 О

ВОсстановительная стоимость  I  куб. м объема 3дания в руб.

Территориа.іh
іIьіс  пояса 200

Объсм злания в куб. м до
500                                             | 000

Віtутрснняя оіuеjіка
2000

ттростая       повhііIIен-      простая       повыіі1сн.      простая       повышен-      простая
і іая                                             ная                                             н ая

абвгде

Примечания:  l `  В случае отсутствіtя одного иjіи нескоjіьких видов благоустройства здания
восстановіIте.іьную стоимость надлежит уменьшать в следующих размерах (в %):

),іектроосвеіііение                             I.8
псчное  от{)п,чсіIис                                З.5

2. При нали`tиіt дру"х ра3новидностей благоустройства стоимость последних определять
дополнитеjіыIО в следуіощих размерах (в %):

водопровод
кагіаліт3аuіія

горячее  всtдоснабженіIе.  с  ваннаміі
горячее  воrоснаб.,!tсннс` бсз ванн
ванньі с  местнымі1  во,іоподогревателями
на твердом
ванньI  с  га3овыміI  иліі элеhтріIческіtміі
I3о,']оIіодоIі.сватсляг`m
ііснтраjіі,ное  отоплеііне от вtіешіііIх
нсточннков  геп,'іоснаб-А'сння
t`топ.іенііе с  местны.\і  вологі.еі-Iгіьім
I(()тJ'ом

га3

l)аJl„()

т1

5.7

1.8

0.4

....'
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таб,"ца  1ОА

телефон
телевидение

0,4

Удельные веса конструктивньіх элементов  и устройств

КОнструк"вные элементы                        Удельные веса в %

Ф}'ндаменты
стеньI
Перегородки
Перекры"я
крыша
поJlьl
Окна и дверіі
Отделка внутренняя
про"е
Пеііное отопление
Эjіектроосвещение

итого



сБор'тиt\' Np 4
уh-тіупні.` н н ьI х п()t\'АзАтFлF.й вос`стАн()витFльноi4 стоим()сти жиjіы х. оБ1 I іЕств FнгIьі х.

КОММУ1 |Z\,ТII,НЫХ ЗдЛНИй  И  3/|ЛНИй  БЫ Т.ОВО1`О ОБ(`JIУЖИlЗЛНИЯ ЛJlЯ  |lЕРЕ.{)|`EНКИ ОСНОВНЫХ ФОНдОВ
УЧРI:Ждl,l IИй  И  ОI>1`^11И3АЦНГ1`  СОСТОЯЩИХ  I 1А  I`ОСУдАРС`ТВ[1 I11ОМ  Б1Од)1(Е"

У і і`срж,[сіt  Гt`с}'даі)і` гвt.ііі{і,і м  кt`мIі ііvгt)м  С`овеі п  Миі1ііііі)ов  С`СС`Р  ііс`  дсjl"  сттtоитсjіьства

Раі,іс.п  1П   3ЛА!1ИЯ  И С`(){)РУЖF,НИЯ  К()ММУНЛJlЬНОLБЫТОВ()ГО (,)БСЛУЖИВАНИЯ

пристройки дЕрЕвянныЕ, холодныЕ одноэтАжныЕ

Группа капитальнос" V

Характеристика здания

Фундаменты -бутовые столбы или деревянные стулья, стены деревянные, обшитые с наружной
стороны. перегородки дошатые, перекрытия деревянные, холодные, кровjія из асбестоцементных листов
по деревянным стропилам. полы дощатые.

Имеется эjіектроосвещение.

Таблица 93

Территориальные
пояса

Восстановительная стоимость  I  куб. м объема 3дания в руб.

Объем здания в куб. м, до
На бутовых столбах          На деревянных стульях

Внутренняя отдеjіка

Удельные веса конструктивных элементов и устройств

Конструктивные элементы

Ф}Jндамеіtты
С`тені,і`  перегоро.гutи
переh-ры"я
кровля
поль1
проемы
Внутреііняя  отдел г\.а
ЭлектроосвещеIIие
llроііііс работы

'1то'-о

Удельные
веса в %

Таблица 93А

в ....:.



с` Бо р l l и к N._, 4
уk.т>уіінFнш,I\'п()т\'АзлтFлF,йFюс`t`тлнttвитг-`,льн()і.,`]с`т()им()стижильIх`оБщЕс`твFнньIх.

КОММУ| 1^.'IЬНЫХ  .3/1^НИй  И  3/lЛНИй  lsЫ 1.ОВО1 () ОБСJТУЖИВ^l|ИЯ /UlЯ  I |Ы'I-.0IlEНКИ О(`ГIОВНl.IХ ФОl !/|()В
УЧРFЖдН IИй  И ОРТ  Л11И3АЦИй. СОСТОЯЩИХ  1 |^ ГОС.УдлРСТВЕ1111ОМ  БЮд)1(Е'Ш

У і всрж;існ  Гt`с}.;іаііс гв.`ііі`і,і.`1  комі і і`vгt"  Соі`ета  Ми[і[істрогі  С`СС`Р  ііо  дсjlам  с'грон.і сjlьсmа

Ра3,`іс,і  ll1   3ЛАНИЯ  И С`ООТ'УЖFНИЯ  КОММУНЛЛl>НО-Т>ЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

ПОГРЕБА ИНдИВИдУАЛЬНОГО ПОЛЬ3ОВАНИЯ

Группа  капитальности:  «а» -«в»  Н.  «г» -«е»  Ш

Характеристика здания

Фундаменты  бутовые. стены  из киргіитіа` бутового  или штучного камня, перекрьітия сводчатые или
деревянные` при сводчатом перекрытии -земляная засыпка, при деревянном -земляная засыпка по
накату` поjты гjіинобитные.

Таблица 98

ВОсстановитеjтьная стоимость  1  сооружения в руб.

Перекрытия
деревянные

Территориальньіе
пояса

Материаjты стен
КИРПИЧ               бУТОВЬl й            Ш1УЧНЫй             КИРПИЧ               бУТОВЫй

камень           камень                                   камень
бвгд

Прнмечанііе. Показатели стоимос" предусматривают погреба объемом до  I О куб. м. Стоимостъ
погреба объемом более  10 куб. м огіредеjіяется с надбавкой  10 % за каждый куб. м сверх  I О  куб. м.

Таблица 98А

Удельные веса конструктивных эjтементов и устройств

Конструктивные                                                 Удеjіьные веса в %
эjі ем е нтьі                           а                   б                   в                    г                   д                   е

Фу"даме,l,,.ы
стены
Перекрытия
кров"
I1о,1ьI

Прсtчііе  работы

итого

•`::.



Приложсние 5
ФОТОГТ)афН1I (скрИI1ШОТ1,1) ОбЪеКТа оценки
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